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Forord

Folketinget har vedtaget en modernisering af planloven den 1. juni 20177, der
tradte i kraft den 15. juni 2017.

Vejledningen omhandler planlovens §§ 34-38 og er en revision af "Vejledning
om landzoneadministration. Planlovens §§ 34-38" fra 2002. Revisionen omfatter
dels den moderniserede planlov fra 2017, dels gvrige aendringer som Folketin-
get har vedtaget siden 2002.

Med moderniseringen af planloven er der indfgrt en raekke nye muligheder og
lempelser. Kommuner, erhvervsliv og borgere har faet videre rammer for at ud-
vikle landdistrikterne samtidig med, at der fortsat veernes om landskaber, natur
og milja.

Den nye planlov giver bl.a. nye vaekst- og udviklingsmuligheder i landdistrikter-
ne til fremme af bosaetning og erhverv, bedre rammer for produktionsvirksom-
heder og @get mulighed for at anvende fritidshuse til helarsbeboelse. Samtidig
tilsigtes en mere fleksibel og smidig administration.

Vejledningen er en praktisk vejledning rettet mod kommunalbestyrelsens
sagsbehandling efter landzonebestemmelserne. Hensigten er at give et overblik
over rammerne for kommunernes landzoneadministration og beskrive relevan-
te emneomrader og procedurer mv.,, der er relevante i forbindelse med kommu-
nalbestyrelsens sagsbehandling.

" Lovforslag L 121 fremsat 25/01/2017, lovbekendtggarelse nr. 287 af 16/04/2018.
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Indledning

Med moderniseringen af planloven far kommunerne bedre muligheder for

at skabe vaekst og udvikling i hele Danmark, samtidig med at der fortsat skal
vaernes om landets natur og miljg. Planlovens formalsbestemmelse skal sikre en
sammenhangende planleegning, der forener de samfundsmaessige interesser i
arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets natur og miljg samt skaber
gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet.

Der er behov for at styrke mulighederne for bosaetning, veekst og udvikling i
landdistrikterne, hvor mange steder i dag er udfordret af faldende beskaefti-
gelse, et svagt boligmarked og en aendret befolkningssammensaetning. Der er
derfor gennemfart en raekke lempelser af landzonereglerne med det formal at
fremme og fastholde vaekst og udvikling i hele Danmark og understgtte den
igangveerende omstilling.

Landzoneadministrationen skal fortsat hindre spredt bebyggelse i det abne
land, beskytte jordbrugsmaessige og landskabelige veerdier samt sikre, at de
offentlige investeringer i f.eks. infrastruktur og service udnyttes bedst muligt.

Med den nye planlov vil det vaere muligt at opna en tidssvarende balance mel-
lem den raekke af hensyn, der ligger til grund for kommunernes landzoneadmi-
nistration, herunder hensynet til vaekst og udvikling, hensynet til jordbrugser-
hvervene samt landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative hensyn.

Lempelserne af landzonereglerne omfatter bl.a.:
Fere muligheder for at anvende overflgdiggjorte bygninger uden landzo-
netilladelse,
mulighed for udvidelse af virksomheder etableret i overfladiggjorte byg-
ninger med 500 m? uden landzonetilladelse,
en styrket indsats for bosaetning i landzonen, herunder mulighed for at
udvide heldrshuse op til 500 m? uden landzonetilladelse,
mulighed for udvidelse af eksisterende veletablerede vognmandsvirk-
somheder,
bedre muligheder for opfarelse af bygninger pa landbrugsbedrifter,
videre rammer for landzoneadministration i omdannelseslandsbyerne,
i udviklingsomrader i kystnaerhedszonen geelder det samme for landzo-
neadministrationen som i landzonen uden for kystnaerhedszonen,
lempelse af foraeldelsesfristen for landzonetilladelser fra 3 ar til 5 ar,
mulighed for meddelelse af en frist pa op til 10 ar til genopferelse af en
bolig.

Der er i 2017 etableret et nyt Planklagenaevn, som bl.a. treeffer afgerelse i kla-
gesager vedr. landzonebestemmelserne. Orientering om naevnets afgarelser og
praksis kan ses pa: http://pknafgoerelser.dk/
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Vejledningens
opbygning

Vejledningen er opdelt i fire kapitler og opbygget, sd den falger de krav og
opgaver, som planlovens landzoneregler definerer.
Kapitel T gennemgar de enkelte bestemmelser i lovens §§ 34-38 kronologisk:
§ 34 Bestemmelser om zoneinddeling
§ 35 Forhold der kraever landzonetilladelse
§§ 36 og 37 Forhold der kan gennemfgres uden landzonetilladelse

§ 38 Forhold der kraever anmeldelse til kommunen.

Kapitel 1 indeholder en oversigtlig gennemgang af indholdet af de enkelte
bestemmelser.

Kapitel 2 redeggr for de hensyn, der skal indgd i kommunalbestyrelsens vurde-
ring i forbindelse med de forhold, der kraever landzonetilladelse.

Kapitel 3 indeholder en uddybende beskrivelse af konkrete emneomrader som
f.eks. boliger, landbrug, andre erhverv og tekniske anlaeg.

Kapitel 4 beskriver proces, regler og procedurer, der gaelder ved sagsbehand-
ling pa landzoneomradet.

Lovtekst er i vejledningen henholdsvis anfart pa grd baggrund og angivet med
kursiv. @vrig tekst i vejledningen er vejledningstekst.
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Overblik over
planlovens
landzonebestemmelser

Kapitel 1
Planlovens landzone-
pestemmelser - §§ 34-38

Overblik over planlovens landzonebestemmelser

§ 34: Zoneinddelingen

§ 35: Udstykning, byggeri og andret anvendelse kraever
landzonetilladelse

§§ 36-37: Undtagelser fra kravet om landzonetilladelse
§ 38: Anmeldelse

§ 54 b: Indberetning til Plandataregister
§ 56: Foreeldelsesfrist
§ 58: Klageregler

1.1 Zoneinddelingen - § 34
Planlovens $§ 34

Stk. 2. Byzoner er

1) omrader, som i en byudviklingsplan er udlagt til bymaessig bebyggelse,

2) omrader, som i en bygningsvedtaegt er udlagt som byggeomrader til
bymaessig bebyggelse,

3) omrader, som i en byplanvedtaegt er udlagt til bymaessig bebyggelse
eller offentlige formal,

4) omrader, som i en lokalplan er overfgrt til byzone, og

5) omrader, som ved kommunalbestyrelsens beslutning efter § 33, stk. 1,
nr. 2, har opretholdt zonestatus som byzone.

Stk. 3. Sommerhusomrader er
1) omrader, som i en bygningsvedteegt eller en byplanvedtzegt er udlagt
til sommerhusbebyggelse,
2) omrader, som i en lokalplan er overfart til sommerhusomrade, og
3) omrader, som ved kommunalbestyrelsens beslutning efter § 33, stk. 1,
nr. 2, har opretholdt zonestatus som sommerhusomrade.

Stk. 4. Landzoner er de omrader, der ikke er omfattet af stk. 2 og 3.
Stk. 5. Arealer, der som led i frikommuneforsgg i henhold til § 16 i lov om

frikommuner er overfert til byzone eller sommerhusomrade, forbliver byzone
eller sommerhusomrade ogsa efter forsggsperiodens udlgb.
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Zoneinddelingen

Byzone og
sommerhusomrdder

Landzone

Zoneinddelingen

Efter planlovens § 34 er hele landet inddelt i tre zoner: Byzone, sommerhus-
omrader og landzone. Denne zoneinddeling blev oprindelig indfert med den
tidligere by- og landzonelov?.

Planlovens § 34 definerer, hvad der er byzone og sommerhusomrade. Alle an-
dre arealer er landzone.

Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det
abne land og dermed sikre en klar greense mellem by og land, og at byudvik-
ling sker, hvor der gennem planleegningen er dbnet mulighed for det. Sigtet er
at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og
naturveerdier, samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen
abner mulighed for det. Zoneinddelingen skaber herved en klar graense mellem
by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhistoriske
veerdier, og miljgkonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige. Med
lovaendringen i 2017 er planlovens formalsparagraf (planlovens § 1) endret,
og der er gennemfgart en reekke generelle lempelser af landzonereglerne for at
skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Byzone og sommerhusomrdder

Et omrddes zonestatus kan eendres efter reglerne i planloven. Udpegninger fra
zldre plantyper end lokalplaner, sdsom byudviklingsplaner, bygningsvedtaegter
og byplanvedtzegter, har i deres afgraensninger stadig betydning i relation til
zonestatus.

Et omrade er ikke byzone eller sommerhusomrade efter planloven, hvis der
alene er fastsat en kommuneplanramme for omradet som hhv. byzone eller
sommerhusomrade. Overfarsel fra landzone til byzone eller sommerhusomrade
forudsaetter lokalplanleegning.

Et omrades zonestatus som byzone og sommerhusomrade opretholdes, hvis
byplanvedtzegten eller lokalplanen for omradet ophaeves, jf. § 33, stk. 1, nr. 2,
og forbliver sdledes hhv. byzone og sommerhusomrade, jf. § 34, stk. 2, nr. 5, og
stk. 3, nr. 3.

Arealer, der som led i godkendte frikommuneforsgg i henhold til § 16 i lov om
frikommuner?® er overfert til byzone uden forudgaende lokalplan, opretholder
status som byzone ogsa efter forsggsperioden er afsluttet, jf. § 34, stk. 5.

Landzone

Landzonen bestar af omrader, som ikke er udlagt eller opretholdt til byzone
eller sommerhusomrader, jf. planlovens § 34, stk. 4.

Udover landbrugs-, natur- og skovarealer omfatter landzonen ogsa mange
mindre bysamfund. Omrader i landzone kan tillige veere omfattet af en lokal-
plan (se afsnit 1.2.4 om landzonelokalplaner).

2 Inddelingen af landet i by- og landzoner i by- og landzoneloven fra 1970 blev viderefgrt i planlo-
ven, der tradte i kraft 1. januar 1992. Planloven samlede by- og landzoneloven, kommuneplanloven
og lands- og regionplanloven. Zoneinddelingen er viderefart i de senere aendringer til planloven.

3 Lov om frikommuner er ophaevet med lov om frikommunenetvaerk (lovbek. nr. 831 af 25/06/2018).
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Sommerhuse i landzone

Overfersel til byzone og
sommerhusomrdde

Tilbagefarsel til
landzone

Arealer, der indvindes ved opfyldning pa sgterritoriet*, er landzone, indtil zone-
status aendres ved lokalplanleegning.

Sommerhuse i landzone

Der findes en del sommerhuse i landzone. Sommerhusene kan ligge enkeltvis,
fa samlet eller flere i starre afgreensede omrader.

De enkeltliggende sommerhuse kan vaere opfert pa baggrund af en landzo-
netilladelse eller veere lovligt opfert, far by- og landzoneloven tradte i kraft 1.
januar 1970.

De afgraensede omrader med sommerhuse i landzonen omfatter f.eks. de
sakaldte "aftaleomrader”, hvor der mellem den davaerende Planstyrelsen og de
davaerende amtsrad blev indgaet aftale om, at der i et nzermere bestemt om-
fang kunne tillades opfarelse af sommerhuse i landzone. For mange af aftale-
omraderne har kommunalbestyrelserne siden lavet lokalplaner, der har overfart
omraderne til sommerhusomrade.

Planlovens regler om anvendelse af ejendomme i sommerhusomrader® geelder
ikke for sommerhuse i landzone. Disse er reguleret af landzonebestemmelserne
i planlovens §§ 35-36.

Det bemaerkes endvidere, at kommunerne ved boligreguleringsloven har mu-
lighed for at give tilladelse til fleksboliger i landzone. Fleksboliger® har ikke for-
mel status som sommerhuse, men er en alternativ mulighed for at tage eksiste-
rende boliger i brug som fritidsboliger i landzone. Der henvises til afsnit 1.3.7.

Overfarsel til byzone og sommerhusomrdde

Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone eller sommerhusomrade kan kun
ske ved en lokalplan i henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 1.

Planlovens § 15, stk. 3, stiller visse minimumskrav til indholdet i en lokalplan,
der overfgrer omrader fra landzone til byzone eller sommerhusomrade.

Tilbageforsel til landzone

Planlovens kapitel 10 indeholder bestemmelser om tilbagefarsel af arealer til
landzone. Endvidere indeholder planlovens § 33 bestemmelser om ophaevelse
af byplanvedteegter og lokalplaner, hvorved arealer tilbageferes til landzone.

Arealer kan tilbagefares fra byzone eller sommerhusomrade til landzone ved
kommunalbestyrelsens beslutning, hvis det er i overensstemmelse med kom-
muneplanen, jf. § 45, stk. 1. Tilbagefersel forudseetter ikke udarbejdelse af en
lokalplan.

*Opfyldning pa seterritoriet kraever Kystdirektoratets tilladelse efter kystbeskyttelsesloven (Ibk. nr.
78 af 19/01/2017 af lov om kystbeskyttelse).

*Jf. kapitel 8 i planloven.
¢ Fleksboligordningen er naermere beskrevet i bemaerkningerne til L 149 af 20. februar 2013 (Benyt-

telse af fritidsboliger til helarsformél) og L 51 af 11. november 2015 (udvidelse af fleksboligordnin-
gen).
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§ 35, stk.1

Efter § 45, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen desuden tilbagefare et areal fra
byzone eller sommerhusomrade til landzone, hvis ejeren ansgger om det. Det
er dog en forudsaetning, at arealet graenser op til landzone, og at tilbagefarel-
sen i gvrigt er ubetaenkelig ud fra planleegningsmaessige hensyn (f.eks. hensy-
net om, en klar graense mellem land og by, naturlig afrunding/afgreensning af
byen og princippet om indefra og ud).

Der kan som udgangspunkt ikke kommuneplanleegges for tilbagefarsel af som-
merhusomrader i kystnaerhedszonen til landzone, jf. § 5 b, stk. 1, nr. 3, hvorefter
sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal, jf. dog § 5 b, stk. 4 (se oven-
for om overfarsel til byzone og sommerhusomrade).

Ved tilbagefarsel af privatejede arealer til landzone efter § 45 kan der ydes
erstatning for udgifter, som ejeren har afholdt med henblik p& ejendommens
udnyttelse i byzone, jf. § 46, stk. 1.

Hvis en ejer har betalt en friggrelsesafgift i forbindelse med et areals overgang
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, tilbagebetales afgiften til eje-
ren ved tilbagefarsel af arealet til landzone, safremt den pageaeldende ejer ogsa
var ejer af eiendommen pa overfarselstidspunktet, jf. § 46 a, stk. 1.

1.2 Krav om landzonetilladelse - § 35, stk. 1
Planlovens § 35, stk.1

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen fore-
tages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §8 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der leegges vaegt pa kommu-
neplanens retningslinjer for omdannelseslandsbyer.

1.2.1 Hovedregel - § 35, stk. 1, 1. pkt.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyg-
gede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf. planlovens §
35, stk. 1.

Der er sdledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle sn-
dringer i det bestdende. Loven indeholder dog en raekke vaesentlige undtagel-
ser fra kravet om tilladelse, jf. §§ 36 og 37. Disse undtagelser behandles saerskilt
i afsnit 1.3 og 1.4.

En hidtidig udnyttelse — dvs. en udnyttelse, der blev pabegyndt fer by- og
landzonelovens ikrafttreeden 1970 — kan fortseette usendret uden tilladelse i
henhold til landzonebestemmelserne.

Kommunalbestyrelsen er landzonemyndighed i landzonen, jf. § 35, stk. 1. De

hensyn, der skal indgad i kommunalbestyrelsens stillingtagen til ansggninger om
landzonetilladelse, jf. § 35, stk. 1, gennemgas i kapitel 2.
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1.2.2 Anvendelsesomrade

Landzonebestemmelserne indeholder begreberne udstykning, bebyggelse og
andret anvendelse.

Forhold, der ikke er omfattet af de tre begreber, er ikke omfattet af kravet om
landzonetilladelse, jf. § 35, stk. 1. Det geelder f.eks. opdeling i ejerlejligheder og
indvendige bygningsaendringer, hvor der ikke sker en sendret anvendelse.

Udstykning Udstykning

Ved begrebet "udstykning” forstas, at det registreres i matriklen, at areal fraskil-
les en eller flere samlede faste ejendomme og fremtidigt udger en ny samlet
fast ejendom, jf. § 6 i udstykningsloven.

Der kraeves ikke landzonetilladelse til andre matrikulaere eendringer end udstyk-
ning, herunder f.eks. arealoverfarsler.

En arealoverfgrsel bestar i, at et areal fraskilles en samlet fast ejendom og over-
fares til en anden eksisterende samlet fast ejendom. En arealoverfgrsel kan ske

uden landzonetilladelse, selvom der er tale om et landzoneareal, der overfares

og tilleegges en ejendom i byzone eller i et sommerhusomrade.

Hvis der tilsigtes en aendret anvendelse og/eller opfarelse af bebyggelse i
forbindelse med arealoverfarslen, kraeves landzonetilladelse. Dette geelder dog
ikke, hvis anvendelsesaendringen og/eller bebyggelsen er undtaget fra krav om
landzonetilladelse efter planlovens §§ 36 eller 37. Det betragtes ikke i sig selv
som en a&ndret anvendelse, at et areal overfares fra en landbrugsejendom til
en direkte tilgraensende boligejendom, hvis formalet er at benytte arealet som
have.

Planloven omhandler ikke sammenlaegning af ejendomme og ejendomsberig-
tigelse. Landzonebestemmelserne har derfor ikke betydning for arealmaessige
strukturaendringer i landbruget.

Matrikelmyndigheden ma ikke registrere en arealoverfarsel, hvis formalet er
a&ndret anvendelse/bebyggelse, som forudsaetter landzonetilladelse, far der er
meddelt landzonetilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf. udstykningslovens

§ 20 om udstykningskontrollen i relation til anden lovgivning.

Bebyggelse Bebyggelse

Ved begrebet "bebyggelse” forstas efter landzonebestemmelserne som ud-
gangspunkt det samme som efter § 2 i byggeloven. Det vil sige, at bebyggelse
ikke alene omfatter bygninger og mure, men ogsa andre faste konstruktioner
og anlaeg, f.eks. antennemaster, lysmaster, gyllebeholdere’, jordbaertunneler og
vindmgller.

Bebyggelsesbegrebet i byggeloven omfatter endvidere transportable konstruk-
tioner, som gares til genstand for bygningsmaessig udnyttelse, nar udnyttelsen
ikke er af rent forbigdende art. Kortvarig opstilling af f.eks. campingvogne,
autocampere eller skurvogne kraever sdledes ikke landzonetilladelse.

Bebyggelse der er erhvervsmaessigt nadvendig for en ejendoms drift som landbrugsejendom,
landbrugsbedrift, bortset fra husdyranleeg, skovbrugsejendom eller udgvelse af fiskerierhvervet, er
undtaget for landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 3, men kraever landzonetilladelse til beliggenhed
og udformning, hvis den opfgres uden tilknytning til eendommens hidtidige bebyggelsesarealer, jf.
§ 36, stk. 2.
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Andret anvendelse

Opfarelse af ny bebyggelse omfatter ikke alene selvstaendige bebyggelser, men
0gsa til- og ombygninger i forbindelse med eksisterende byggeri.

Der kraeves ikke landzonetilladelse til ombygninger, hvis byggearbejdet ikke
kan sidestilles med nyopfarelse. Hvorvidt en sag skal behandles som en an-
sagning om ombygning eller om nyopfarelse beror pd kommunalbestyrelsens
vurdering af, om der (endnu) er veerdier af betydning i den eksisterende bebyg-
gelse. Er der sdledes tale om en eksisterende bygning i sa ringe stand, at den
ma karakteriseres som en ruin, betragtes istandsaettelse som nyopfarelse.

Det kraever ikke landzonetilladelse at foretage indvendige bygningsaendringer,
sd lzenge disse ikke tilsigter en sendret anvendelse af bygningen, herunder at
der ikke oprettes flere boligenheder, end der er i forvejen.

AEndret anvendelse

Ved begrebet “zndret anvendelse” forstas efter landzonebestemmelserne en
anden anvendelse af en bygning eller et ubebygget areal end hidtil.

Andringen ma antage en vis blivende karakter. En kortvarig eendring i anven-
delsen af en bygning eller et areal er sdledes ikke en sendret anvendelse, der
kreever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. En periode pa under 6 uger anses
som udgangspunkt for kortvarig.

Det er en forudsaetning for kravet om landzonetilladelse, at den andrede an-
vendelse er relevant i forhold til landzonebestemmelsernes formal — se naeerme-
re om disse hensyn i kap. 2. Eksempler pa forhold, der ikke anses for at kraeve
landzonetilladelse, er etablering af indkarsel med stabilgrus m.v. eller etablering
af en intern karevej (markvej) til landbrugsejendom og som udgangspunkt
heller ikke etablering af stier.

Deponering af jord pa landbrugsarealer kan efter omsteendighederne veere aen-
dret anvendelse, der kraever landzonetilladelse. Det afhaenger blandt andet af
deponeringens omfang, af tidshorisonten og af hovedformalet. Mindre opfyld-
ninger af landbrugsarealer (terreenreguleringer) anses ikke for at vaere aendret
anvendelse, der kraever landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, hvis
opfyldningens formal er at forbedre landbrugsdriften, og arbejdet ikke medfg-
rer, at arealer udtages fra omdrift i leengere tid.

Opheaevelse af landbrugspligten pa en landbrugsejendom betragtes ikke i sig
selv som en a&ndret anvendelse, der kraever landzonetilladelse. Heller ikke i
tilfelde, hvor landbrugspligten ophaeves pa restparcellend, efter at jorden er
frastykket, betragtes det som en andret anvendelse, der kraever tilladelse. Det
forudsaetter dog, at beboelsesbygningen pa restparcellen fortsat anvendes til
heldrsbeboelse eller overgar til fritidsbeboelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 11.

En fritidsboligs overgang til heldrsanvendelse anses for en sendret anvendelse,
der kraever landzonetilladelse. Dette geelder dog ikke for genoptagelse af hel-
arsbeboelse af fleksboliger, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, og for pensionisters
personlige ret til at benytte en fritidsbolig til helarsbeboelse, jf. § 36, stk. 1, nr.
18 (se afsnit 1.3.1).

8Jf. landbrugslovens § 6, stk. 2 og 3 (LBK nr. 27 af 04/01/2017).
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Heendelige begivenheder

Istandscettelse

Iflg. lovens § 37 kan der ske a&ndret anvendelse af overfladiggjorte bygninger
uden krav om landzonetilladelse, hvis visse betingelser er opfyldt. For de for-
hold, der ikke er omfattet af disse undtagelser, skal afggrelsen af, om en sendret
anvendelse af bestdende bebyggelse vil kunne tillades, treeffes pa grundlag

af de samme overvejelser som ved ansggninger om tilladelse til opferelse af

ny bebyggelse (se kapitel 2). Det geelder ogsa, selvom der ikke foretages en
ombygning i forbindelse med den sendrede anvendelse, da eendret anvendelse
af eksisterende bebyggelse kan fa samme konsekvenser for det dbne land som
nyetablering i form af eksempelvis starre trafikbelastning eller miljgmaessig
belastning af omgivelserne.

Det ma imidlertid tages i betragtning, at bygningen allerede findes det pagzel-
dende sted, og at der derfor kan veere saerlige hensyn at tage til bevarelsen og
udnyttelsen af eksisterende veerdier, navnlig hvis den gnskede anvendelse ikke
er mere belastende for omgivelserne end den hidtidige.

| afsnit 4.2.5 gennemgas reglerne om forzeldelse af retten til at udnytte en ret til
f.eks. eendret anvendelse samt reglen om kontinuitetsbrud.

Heendelige begivenheder

Der kraeves landzonetilladelse til nyopfarelse eller omfattende istandszettelse
efter haendelige begivenheder som f.eks. brand, haerveerk eller stormskader.
Der henvises til afsnit 3.1.1.

Istandscettelse

Istandseettelse af en lovligt eksisterende bygning, der er beboet eller indtil for
nylig har veeret beboet, kan gennemfgres uden landzonetilladelse, hvis der er
tale om almindelige reparations- og vedligeholdelsesarbejder.

Mere omfattende ombygninger/istandsaettelse kreever landzonetilladelse, som
normalt bgr meddeles, da der laegges veegt pa, at de veerdier, som bygningen
repraesenterer, ellers ville ga tabt. Ved vaesentlige ombygninger kan der f.eks.
vaere tale om, at starre dele af konstruktionen aendres/skal udskiftes. Som
eksempel pa forhold, der som udgangspunkt ikke kraever landzonetilladelse,
kan f.eks. naevnes udskiftning af tag eller vinduer og dare samt reparation af
murvaerk.

Hvis en bygning har veeret forladt i leengere tid og er sa forfalden, at den

ma karakteriseres som en ruin og dermed ikke repraesenterer nogen veerdi

af betydning, skal kommunalbestyrelsen leegge samme hensyn til grund ved
behandlingen af en ansggning om istandsaettelse som ved ansggning om
opfarelse af ny bebyggelse (se kapitel 2). Er der sdledes tale om en eksisterende
bygning i sa ringe stand, at den ma betragtes som en ruin, betragtes istandsaet-
telse som nyopfarelse.

1.2.3 Omdannelseslandsbyer - § 35, stk. 1, 2. pkt.

Hvert fjerde ar kan op til to omdannelseslandsbyer udpeges og afgraenses i
kommuneplanens retningslinjer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 22. Kommunen har ved ud-
pegning af omdannelseslandsbyer mulighed for at foretage en videre afgraens-
ning for omdannelseslandsbyerne, end hvad der gaelder for gvrige landsbyer.
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Landzonelokalplan

Med henblik pa at bidrage til at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne
fastseetter planlovens § 35, stk. 1, 2. pkt., at kommunalbestyrelsen ved tilladelser
efter § 35, stk. 1, kan laegge seerlig veegt pd kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer.

Det er hensigten, at landzoneadministrationen skal have en lempeligere karak-
ter i omdannelseslandsbyer. Se afsnit 3.15.

1.2.4 Landzonelokalplan og lokalplanpligt i landzone -
§ 35, stk. 2

Landzonelokalplan

Intentionerne med landzonebestemmelserne om at friholde det dbne land for
spredt byggeri og anlaeg hindrer ikke, at der planlaegges for byggeri og anleeg
i landzone. Ifglge planlovens § 13, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen beslutte at
udarbejde et forslag til lokalplan for et omrade i landzone i overensstemmelse
med den overordnede planlaeegning.

Et omrade i landzone kan ved en lokalplan overfgres til byzone eller som-
merhusomrade, jf. § 15, stk. 2, nr. 1 (se afsnit 1.2.1 om overfarsel til byzone og
sommerhusomrade).

| langt de fleste tilfeelde af byggeri og anlaeg er det dbenbart, at der ma ske
overfarsel til byzone eller sommerhusomrédde. Dette kan f.eks. veere, nar der
ikke er tale om et enkelt, konkret anlaeg, men om egentlig byudvikling der ma
forudsaette, at arealet overfares til byzone. Som udgangspunkt vil dette skulle
ske i tilknytning til eksisterende bymeessig bebyggelse i byzone. Der henvises til
planlovens § 11 a, stk. 8, og Vejledning om byvaekst® samt til kap. 2.2 og 3.8.

I nogle tilfelde vil det imidlertid vaere naturligt, at det geografiske omrade for
en lokalplan ikke overfgres til byzone eller sommerhusomrade, men forbliver

i landzone. Det geelder typisk, hvor en lokalplan regulerer anlaeg i det dbne
land, f.eks. en gokartbane, en golfbane, en offentlig badestrand med tilkarsels-,
parkerings- og sanitaere anlaeg eller et stisystem. Ligeledes ber f.eks. vindmgl-
leparker, anlzeg til affaldsdeponering og mindre flyvepladser i det dbne land
bibeholdes i landzone.

Der kan ogsa veere behov for en lokalplanlagning af udstyknings-, vej- og
bebyggelsesforholdene eller bevaringsinteresser, herunder for at sikre kultur-
historiske interesser, i et eksisterende mindre landsbysamfund, hvor der ikke
patenkes egentlig byudvikling, og landsbyen derfor kan forblive i landzone.

Planlovens § 15, stk. 5, indeholder begraensninger for, hvad der kan reguleres

i en lokalplan for et omrade i landzone, der udleegges til jordbrugsmaessi-

ge formal. En séddan lokalplan kan ikke indeholde bestemmelser vedrgrende
landbrugsejendommes starrelse og afgraensning, bebyggelsens beliggenhed,
anvendelsen af de enkelte bygninger samt udformning, anvendelse og vedlige-
holdelse af ubebyggede arealer, herunder terreenregulering, beplantning m.v.™

°Vejledning om byvaekst, Erhvervsstyrelsen, oktober 2017.

9Se endvidere § 6 i cirkulaere om varetagelsen af de jordbrugsmaessige interesser under kommune-
og lokalplanleegningen (cirkuleere nr. 9174 af 19/04/2010).
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Lokalplanpligt i landzone
§ 35, stk. 2

Bonusvirkning

Hvis der er fremlagt et forslag til lokalplan for et omrade i landzone, skal med-
delelsen af en landzonetilladelse til ikke-lokalplanpligtigt byggeri eller anleeg
normalt afvente den endelige vedtagelse af lokalplanen. Dette skyldes, at
tilladelsen kan foregribe den igangvaerende planlaegning, og at offentligheds-
processen vaesentligt kan sendre grundlaget for at give den konkrete tilladelse.
Se endvidere planlovens § 17 om planers midlertidige retsvirkning.

Lokalplanpligt i landzone - § 35, stk. 2

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller zendret anvendelse,
som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan fgrst meddeles,
nar de forngdne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den
forngdne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Hvis en foranstaltning i landzone er lokalplanpligtig efter planlovens § 13,

stk. 2, falger det af § 35, stk. 2, at der fgrst md meddeles landzonetilladelse til
udstykning, bebyggelse eller andret anvendelse, nar den endelige lokalplan for
den pageaeldende foranstaltning er offentligt bekendtgjort.

Efter § 13, stk. 2, skal der tilvejebringes en lokalplan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af
bebyggelse, og nar det er ngdvendigt for at virkeliggere kommuneplanen.

Hovedkriteriet for afgraensning af lokalplanpligten, jf. § 13, stk. 2, i landzone

er — ligesom i byzone og sommerhusomrader — om det padgaeldende byggeri
m.v. vil medfare en vaesentlig eendring i det bestdende milja. Der er ikke nogen
eksakt graense for, hvornar noget er lokalplanpligtigt (se vejledning om lokal-
planleegning™). Sdfremt der er tale om en udvidelse af et eksisterende anlaeg,
gar bedgmmelsen af, om et forhold er lokalplanpligtigt, ikke blot pa udvidelsen,
men ogsa pa hvordan det eller de samlede anlaeg vil fremtraede efter udvidel-
sen. En vaesentlig eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse eller ube-
byggede arealer udlgser lokalplanpligt i samme omfang som nybyggeri, da en
andret anvendelse ligesom nybyggeri kan medfgre veesentlige &endringer i det
bestaende miljz.

Bonusvirkning

Planloven indeholder en mulighed for at give en landzonelokalplan bonusvirk-
ning. Det betyder, at lokalplanen erstatter en ellers ngdvendig landzonetilladel-
se, jf. planlovens § 15, stk. 4.

Det er en betingelse, at lokalplanens bestemmelser udtrykkeligt angiver, hvilke
tilladelser der anses for meddelt, jf. § 36, stk. 1, nr. 6, herunder ogsa evt. betin-
gelser svarende til, hvad der ville vaere stillet i tilsvarende landzonetilladelse.
Dette krav er opfyldt, nar lokalplanens beskrivelse af de tilladte byggearbejder
m.v. opfylder de betingelser, der ville kreeves i en landzonetilladelse til det sam-
me projekt (se endvidere afsnit 1.3.1).

Bonusvirkning kan vaere en fordel, hvis kommunalbestyrelsen gnsker falles
retningslinjer for bebyggelse, f.eks. i bevaringsveerdige landsbyer, eller hvor
antallet af landzonesager ellers ville vaere stort. Bonusvirkning kan desuden an-
vendes, hvor der er tale om en lokalplan for et konkret projekt som eksempelvis
en vindmgllepark.

""Vejledning om lokalplanleegning, Miljgministeriet, september 2009.
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§ 35, stk. 3

Kystneerhedszonen

Udviklingsomrdder

1.2.5 Landzoneadministration inden for kystnaerhedszonen -
§ 35, stk. 3

Planlovens § 35, stk. 3

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a,
ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet
betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne, jf.
dog §84 a og 5.

Planloven tilsigter, at de dbne kyster fortsat skal udggre en veesentlig natur- og
landskabelig veerdi. Derfor fastsaetter planlovens § 5 a, stk. 1, at kystomrader
uden for udviklingsomraderne, jf. § 5 b, stk. 2, skal s@ges friholdt for bebyggelse
og anlaeg, som ikke er afhaengig af kystnaerhed.

Kystncerhedszonen

Kystnaerhedszonen er i udgangspunktet en 3 km bred planlaegningszone, hvor
planloven fastsaetter en raekke krav til den kommunale planlaegning. Efter plan-
lovens § 5 a, stk. 3, omfatter kystnaerhedszonen landzone og sommerhusomra-
der i kystomrader, jf. kortbilaget til loven.

Planlovens § 35, stk. 3, fastsaetter, at der for arealer i kystnaerhedszonen uden
for udviklingsomrader kun ma meddeles landzonetilladelse, hvis det ansggte
har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinte-
resser i kystomrader. Pa disse arealer skal landzoneadministrationen varetage
hensynet til at friholde det abne land og selve kystomraderne for bebyggelser
og anlaeg.

Bestemmelsen hindrer ikke, at der kan meddeles landzonetilladelse til en
hensigtsmaessig udnyttelse af eksisterende bygninger inden for de nuveerende
bygningsmaessige rammer, hvor det kan ske uden at tilsidesaette de nationale
kystinteresser, f.eks. til turistmaessige formal samt ferie- og fritidsformal.

Udviklingsomrdder

Efter § 5 b, stk. 2, kan erhvervsministeren efter ansggning fra kommunerne
udpege udviklingsomrader i kystnaerhedszonen, hvis udviklingsomraderne ikke
omfatter arealer med seerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser.

Det er hensigten, at de udpegede udviklingsomrader vil veere omrader i kyst-
naerhedszonen, hvor kommunalbestyrelsen gnsker starre adgang til at planleeg-
ge for byudvikling af kommunens byer, landsbyer eller omrader, hvor kommu-
nalbestyrelsen gnsker at abne mulighed for anleeg i kystnaerhedszonen.

Begraensningen i landzoneadministrationen i kystnaerhedszonen efter planlo-
vens § 35, stk. 3, om, at der kun kan meddeles landzonetilladelse, hvis forholdet
er af helt underordnet betydning i forhold til de nationale interesser i kystnaer-
hedszonen, omfatter ikke de udpegede udviklingsomrader i kystneerhedszo-
nen'. Inden for de udpegede udviklingsomrader skal kommunalbestyrelsen
saledes administrere landzoneansggninger pa samme made som uden for
kystnaerhedszonen.

2Se Vejledning om udviklingsomrader, Erhvervsstyrelsen, juni 2017.
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Smadeer

$ 35, stk. 4 og 5

Smawer

Mange danske smager er ofte helt omfattet af kystnaerhedszonen og dermed
ogsa underlagt den restriktive administrationspraksis knyttet til denne zone, jf.
planlovens § 35, stk. 3. Samtidig medfarer den svaere gkonomiske og sociale si-
tuation pd mange af gerne, at der er behov for en seerlig indsats for at fremme
vaekst og udvikling samt understatte de eksisterende lokalsamfund.

Kommunalbestyrelsen bgr derfor veere imgdekommende med at meddele
landzonetilladelser p& de sma ger, seerligt til erhverv og heldrsbeboelse, nar det
ansggte ikke strider mod planlaegningen.

Udviklingsomraderne, jf. § 5 b, stk. 2, kan desuden dbne mulighed for udvikling
af omrader pa de sma ger, hvor der ikke er szerlige landskabs-, natur- og miljg-
interesser.

1.2.6 Horing forud for tilladelsen - § 35, stk. 4 og 5
Planlovens $§ 35, stk. 4 0og 5

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til
naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansggte efter kommunalbe-
styrelsens skgn er af underordnet betydning for naboerne.

Naboer til en ejendom, hvor der sgges om landzonetilladelse til et byggeri el.
lign., kan have en veesentlig interesse i sagens udfald. For at sikre grundlaget
for en eventuel tilladelse kan kommunalbestyrelsen derfor fgrst meddele tilla-
delse efter § 35, stk. 1, nér der er forlgbet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen
har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne af den omhandlede
ejendom. Bestemmelsen har til formal, at naboerne far mulighed for at kom-
mentere ansggninger, der kan have betydning for dem, inden kommunalbesty-
relsen treeffer afggrelse i sagen.

Orienteringen af naboer kan udelades, hvis det ansagte efter kommunalbesty-
relsens skan er af underordnet betydning for naboerne, jf. § 35, stk. 5. | denne
vurdering indgar bl.a. omfanget af det ansggte og afstanden til naboerne.

En naermere beskrivelse af hgringsreglerne kan findes i afsnit 4.1.
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$ 35, stk. 6, 7, 8 0og 9

$ 35, stk. 10

1.2.7 Afggrelse og offentlighed - § 35, stk. 6, 7, 8 0og 9
Planlovens $§ 35, stk. 6, 7, 8 og 9
Stk. 6. Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om afggrelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgarelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klagebe-
rettigede efter §§ 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentligggres. Offentliggerelse kan ske
udelukkende digitalt. Offentligggrelse kan dog undlades, hvis tilladelsen er i
overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggarelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om
kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelser og behand-
ling af klage.

Planlovens § 35, stk. 6-9, fastseetter regler om landzonetilladelsers indhold og
om offentliggarelse. Bestemmelserne er behandlet i afsnit 4.2.

| medfgr af planlovens § 54 b, stk. 4, skal landzonetilladelser pr. 1. januar 2018
registreres i Plandata.dk, jf. afsnit 1.6. Se mere herom i afsnit 4.2.4.

1.2.8 Tilladelse til etablering af flere boligenheder i
eksisterende bygninger - § 35, stk. 10

Planlovens § 35, stk. 10

Stk. 70. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering
af flere boligenheder i eksisterende bygninger i landzone, som er egnede hertil.
Det er en forudseetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide 500 m?
efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter
§ 36, stk. 1, nr. 11.

Efter planlovens § 35, stk. 10, kan kommunalbestyrelsen meddele landzonetil-
ladelse til at indrette flere boligenheder i en eksisterende bygning i landzone.
Formalet er at understgatte indsatsen for bosaetning i landdistrikterne i form af
nye boformer som bofzllesskaber og kollektiver. Bestemmelsen kan dog ogsa
anvendes til opdeling af en eksisterende bolig i to boliger.

Det er en forudseaetning, at den eksisterende bygning er egnet til boligformal,
og at boligenhederne kan indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning, f.eks.
en tidligere skole eller plejehjem, hvorimod overfladiggjorte landbrugsbyg-
ninger som f.eks. stalde og lader vil veere vanskeligere at omdanne til boligfor-
mal uden vaesentlige ombygninger (se endvidere afsnit 3.1.5). Kommunalbesty-
relsen skal ved vurderingen af ansggning om etablering af flere boligenheder

i en eksisterende bygning leegge vaegt pa de hensyn, der ligger bag zoneop-
delingen, jf. kap. 2, herunder hensynet til planleegningsmaessige forhold og
hensyn til jordbruget.

Efter § 37, stk. 1 og 2, er der mulighed for at tage en overflgdiggjort bygning

i brug til én bolig uden landzonetilladelse, jf. § 37, stk. 4 (se afsnit 3.1.4). Skal
der etableres mere end én bolig kraever forholdet landzonetilladelse efter den
seerlige bestemmelse i § 35, stk. 10.
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1.2.9 Eksisterende vognmandsvirksomheder - § 35 a
Planlovens § 35 a

Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde meddele tilladelse efter § 35 til
udvidelse eller eendring af eksisterende vognmandsvirksomheder, der fgr den
15. juni 2017 har ligget pa stedet i en laengere arraekke.

Efter planlovens § 35 a kan der meddeles landzonetilladelse til udvidelse eller
a&ndring af eksisterende vognmandsvirksomheder, som er etableret fgr 15. juni
2017, og som har ligget det pageeldende sted i en laengere arraekke. Ved “en
lengere arraekke” skal som udgangspunkt forstds mere end 10 ar (se endvidere
afsnit 3.9).

Vognmandsvirksomheder har dog oftest behov for stor oplagsplads til bade
biler, containere m.v. og medfarer ofte en betydelig tung trafik. Hovedreglen
er derfor, at starre vognmandsvirksomheder skal henvises til planlagte er-
hvervsomrader i byerne. | landzone uden for byerne er der dog flere steder
vognmandsvirksomheder, der har brugt en laengere arraekke pa at opbygge
deres virksomhed et bestemt sted. Kommunalbestyrelsen har derfor i sddanne
tilfzelde mulighed for at vurdere, om virksomheden er omfattet af bestemmel-
sen. Hvis der er tale om en virksomhed, der falder inden for bestemmelsens
anvendelsesomrade, md kommunen foretage en vurdering af, hvorvidt der kan
meddeles landzonetilladelse. Der henvises til afsnit 3.10.
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1.3 Undtagelser fra kravet om landzonetilladelse - § 36

$ 36, stk. 1

§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift
med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om
landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af den pageeldende

landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset fra husdyranlaeg, skovbrugsejen-
dom eller for udgvelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af eksisterende
dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug
for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller endret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en

afggrelse efter § 19 d-19 f eller bestemt i en fredning efter lov om natur-
beskyttelse, eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter
reglerne i denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa
hgjst 50 m?, nar disse opferes i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse,
og byggeriet ikke medfarer oprettelse af en ny bolig.

9) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og
som etableres til brug for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg
eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 500 m?, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt

til fritidsformal i henhold til et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i
medfer af lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jord-
fordeling og offentligt keb og salg af fast ejendom til jordbrugsmaessige formal
m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnaevns formal.

14) Opfarelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en land-
brugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i
forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjeelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m? pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til
udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det abne land, som lovligt er
etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overfladiggjort
bygning, nar butikkens samlede bruttoetageareal efter udvidelsen ikke
overstiger 250 m?, jf. stk. 5.

17) Panelantenner til mobilkommunikation med tilhgrende radiomoduler og
transmissionslinks i neutrale farver, som opsaettes pa eksisterende master, der
anvendes til offentlig mobilkommunikation, siloer eller hgje skorstene, nar
bebyggelsens hgjde ikke dermed forgges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokal-
planlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar pensionisten har ejet eiendommen i
1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan p& maksimalt 2 m? og en
hgjde pa maksimalt 2,5 m til brug for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som
opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen.

20) Tilbygning med indtil 500 m? p& en ejendom til udvidelse af en erhvervs-
virksomhed i landzone, som lovligt er etableret i en overfladiggjort bygning,
jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.




Udstykning til samdrift
§ 36, stk.1, nr. 1

Planlovens § 36 indeholder en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilla-
delse.

Undtagelsen for kravet om landzonetilladelse gzelder ikke for forhold, der af
kommunalbestyrelsen vurderes at vaere lokalplanpligtig.

Bestemmelsen i § 36, stk. 1, omhandler de egentlige undtagelser fra kravet om
landzonetilladelse, mens § 36, stk. 2, omhandler et krav om landzonetilladelse
for sa vidt angar beliggenhed og udformning for bygninger, der opfares uden
tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Det gzelder byg-
ninger, som der er omfattet af § 36, stk. 1, nr. 3 og 14, og som opfagres uden til-
knytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Der henvises til afsnit
1.3.2.

Undtagelserne i § 36, stk. 1, fra kravet om landzonetilladelse geelder i landzo-
ne i hele landet, herunder ogsa i hovedstadsomradet (herunder Fingerplanens
grenne kiler). Dog er der for visse af punkterne omrader (klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen, kystnaerhedszonen), hvor undtagelserne ikke geaelder.
Se afsnit 1.3.4 og 1.3.5 og Bilag 1 Oversigt over anvendelsesomrade for undta-
gelsesbestemmelserne i §§ 36 og 37 (de umiddelbare rettigheder efter planlo-
ven og undtagelser herfra).

Kommunalbestyrelsen skal ligeledes veere opmaerksom p3, at en landzonelokal-
plan kan fastleegge begraensninger for byggeri og anvendelse (se afsnit 1.2.4).
Ligeledes skal kommunalbestyrelsen veere opmaerksom pd, at undtagelserne
fra landzonekravet generelt ikke undtager fra overholdelse af anden lovgivning
(herunder f.eks. byggeloven, naturbeskyttelsesloven, vejlovgivningen). Der hen-
vises til afsnit 4.1.

1.3.1 Egentlige undtagelser - § 36, stk. 1

Nedenfor gennemgas de enkelte undtagelser fra landzonekravet i § 36. Se
desuden oversigtsskema i bilag 1.

Udstykning til samdrift - planlovens § 36, stk.1, nr. 1

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 1, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Udstykning efter § 10, stk. T og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med
en bestdende landbrugsejendom.

Hovedreglen er, at udstykning i landzone kraever landzonetilladelse, jf. § 35,
stk. 1. Efter bestemmelserne i § 36, stk. 1, nr. 1 og 2, er visse udstykninger dog
undtaget fra tilladelseskravet.

Undtagelsen i nr. T omhandler udstykninger i forbindelse med samdrift med en
bestaende landbrugsejendom efter landbrugsloven™.

3 LBK nr. 27 af 04/01/2017 af lov om landbrugsejendomme.
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Udstykning til skovareal
med fredskovspligt
$§ 36, stk. 1, nr. 2

Erhvervsmeessigt
nedvendigt byggeri
$§ 36, stk. 1, nr. 3

Ved "landbrugsejendom” forstas efter landbrugslovens § 2, stk. 1, en ejendom,
der er noteret som en landbrugsejendom i Geodatastyrelsens matrikelregister.
Efter § 4, stk. 1, kan notering i matrikelregistret som landbrugsejendom foreta-
ges, hvis ejendommen er pa 2 ha eller derover, anvendes til landbrug, skovbrug,
jordbrugsvirksomhed og gartneri (herunder blomstergartneri, frugtplantage,
planteskole el.lign.) og er forsynet med en beboelsesbygning.

En landbrugsejendom skal holdes forsynet med en passende beboelsesbyg-
ning, medmindre ejendommen ejes sammen med en anden landbrugsejendom
med en beboelsesbygning, jf. § 9, stk. 1.

Efter § 10, stk. 1, er der mulighed for at fraskille bygninger pa en landbrugs-
ejendom, hvis ejen-dommen ejes og drives lovligt sammen med en anden
landbrugsejendom med en beboelsesbygning (samdrift).

Efter § 10, stk. 3, er det endvidere muligt at fraskille et areal fra en landbrugs-
ejendom med en beboelsesbygning som en bygningslgs landbrugsejendom,
hvis det sker i forbindelse med, at jorden erhverves af ejeren af en landbrugs-
ejendom med en beboelsesbygning.

Udstykning til samdrift efter disse bestemmelser kraever ikke landzonetilladelse.

Udstykning til skovareal med fredskovspligt - planlovens § 36, stk. 1, nr. 2
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 2, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejen-
domme.

Undtagelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 2, omhandler udstykning af skovarea-
ler over 20 ha, der efter skovloven er palagt fredskovspligt™, jf. landbrugslovens
§6,stk. 1, nr.6 09 7.

Erhvervsmeessigt nadvendigt byggeri — planlovens § 36, stk. 1, nr. 3

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Byggeri, der er erhvervsmeessigt nedvendigt for driften af den pdgeeldende land-
brugsejendom, landbrugsbedrift, bortset fra husdyranleeg, eller skovbrugsejendom

eller for udevelse df fiskerierhvervet, jf dog stk. 2.

Undtagelsen i nr. 3 afspejler, at landzonereglerne bl.a. har til formal at tilgodese
primeererhvervenes udviklingsmuligheder i det dbne land.

Bestemmelsen geelder byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften
af landbrugsejendomme og landbrugsbedrifter, bortset fra husdyranlaeg sdsom
gylletanke og stalde.

4 )f. kapitel 2 i skovloven (LBK nr. 122 af 26/01/2017).
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Bestemmelsen gaelder generelt ikke for de forhold, der kraever godkendelse og
tilladelse efter husdyrbrugloven. Som overordnet princip skal husdyrbrug ikke
have tilladelse efter bade husdyrbrugloven og planloven™. Hvis et forhold er
omfattet af krav om godkendelse eller tilladelse efter husdyrbruglovens

§8 16 a eller 16 b, er det ikke omfattet af planlovens landzonebestemmelser, €]
heller kravet i § 36, stk. 2, om landzonetilladelse til beliggenhed og udformning.
De forhold, der fremgar af bestemmelsen i § 36, stk. 1, nr. 3, er derfor alene de
forhold, som ikke er omfattet af husdyrbrugloven.

Hvis der er tale om opfarelse af gyllebeholdere pd en landbrugsejendom med
planteavl og uden dyrehold, er gyllebeholderen ikke omfattet af husdyrbrug-
love, men af planlovens regler'®. Se naermere i afsnit 3.3.

Bestemmelsen geelder endvidere for byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdven-
digt for driften af skovbrugsejendomme og for udgvelsen af fiskerierhvervet.
Det er ikke et krav for en skovbrugsejendom, at ejendommen er noteret som en
landbrugsejendom i matriklen, eller at der er tale om fredskovpligtige arealer.
Ved "fiskerierhvervet” forstas det traditionelle fiskerierhverv, hvilket vil sige
typisk fjord- og kystfiskeri, men ikke dambrug (se afsnit 3.6.2).

Bestemmelsen geelder bade for driftsbygninger og for beboelsesbygninger. Det
afgarende er, om byggeriet er erhvervsmaessigt nadvendigt for driften af den
pagaldende landbrugsejendom (alternativt for landbrugsbedriften), skovbrugs-
ejendom eller for udgvelsen af fiskerierhvervet. Der henvises til afsnit 3.1.2 og
3.3.

Ved en landbrugsejendom forstds en ejendom, der er noteret som en land-
brugsejendom i Geodatastyrelsens matrikelregister."”” Ved "landbrugsbedrift”
forstas efter landbrugslovens § 2, stk. 3, en driftsenhed, der anvendes til jord-
brugsmaessige formal, som for jordernes vedkommende er fastsat i lov om
drift af landbrugsjorder, og som drives af samme fysiske eller juridiske person.
Bedriften kan besta af en eller flere landbrugsejendomme, arealer uden land-
brugspligt samt tilforpagtede arealer. Omfattet er ikke samdrift af flere bedrif-
ter eller andre typer af produktionsfzellesskaber end landbrugsbedrifter, som
defineret i § 2, stk. 3.

Udgangspunktet er sdledes, at en vurdering af den erhvervsmaessige ngdven-
dighed skal ske i forhold til den enkelte landbrugsejendoms drift. | tilfaelde,
hvor ejendommen indgar i en landbrugsbedrift sammen med andre landbrugs-
ejendomme og/eller arealer, jf. landbrugslovens § 2, stk. 3, og drives sammen
med disse, kan den erhvervsmaessige ngdvendighed alternativt vurderes for
bedriften. Der henvises til afsnit 3.3.

15 Jf. lovbemaerkningerne til endring af husdyrbrugloven (L 114 fremsat 12/01/2017). Se ogsé Miljo-
styrelsens husdyrvejledning (se http://husdyrvejledning.mst.dk/).

'®Planlovens landzoneregler finder anvendelse i det omfang, der er tale om dispositioner, der ikke
er omfattet af husdyrbruglovens tilladelsesordning-/godkendelsesordning. Det betyder, at etable-
ring, udvidelse og aendring af husdyranleeg og gednings- og ensilageopbevaringsanlaeg, som ikke
skal godkendes eller tillades efter husdyrbruglovens §§ 16 a og 16 b, vil vaere omfattet af landzone-
reglerne i planloven. Det geelder f.eks. gyllebeholdere pa planteavisbrug eller stalde pa ejendomme,
hvor produktionsarealet ikke overstiger graensen for krav om tilladelse efter husdyrbruglovens § 16
b. Saddanne anlaeg omfattes dog af husdyrbruglovens og husdyrbekendtggrelsens krav om place-

ring af anlaeg m.v.

7). § 2, stk. 1, i lov om landbrugsejendomme (Ibk. nr. 27 af 04/01/2017).
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Erhvervsmeessigt
nedvendigt mindre
byggeri for dambrug
$§ 36, stk. 1, nr. 4

Det er ejeren af ejendommen eller forpagteren, der har forpagtet hele ejen-
dommen, der uden landzonetilladelse kan opfare de erhvervsmaessigt nad-
vendige bebyggelser. Ligeledes kan en lejer, der alene optreeder som investor,
opfare erhvervsmaessigt ngdvendige bebyggelser, hvis disse indgar som et led i
den jordbrugsmaessige produktion pa ejendommen.

Hvis byggeriet er omfattet af planloven og @nskes opfart uden tilknytning til
ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer, kraeves der landzonetilladelse for
sd vidt angar beliggenhed og udformning af bygningen, jf. planlovens § 36, stk.
2. Der henvises til afsnit 1.3.2.

Det kreever desuden Kystdirektoratets tilladelse efter naturbeskyttelsesloven til
den neermere beliggenhed og udformning, hvis erhvervsmaessigt nadvendige
bygninger gnskes opfart inden for strandbeskyttelses- eller klitfredningslinjen,
0gsa selv om de opfares i tilknytning til eksisterende bygninger 1,

Det kraever kommunalbestyrelsens dispensation efter naturbeskyttelseslo-

ven til at opfgre de naevnte bygninger inden for beskyttelseslinjer omkring
fortidsminder® og til ethvert byggeri over 8,5 m inden for kirkebyggelinjen.
Det kan endelig kraeve dispensation fra naturbeskyttelsesloven, hvis byggeriet
opfares inden for sg- og dbeskyttelseslinjen®? og skovbyggelinjen, medmindre
byggeriet er erhvervsmaessigt for den pageeldende landbrugs- eller skovbrugs-
ejendom. Det bemaerkes sdledes, at undtagelserne i naturbeskyttelseslovens
bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, der er ngdvendige for driften af
en landbrugsejendom, kun geelder for den pageeldende landbrugsejendom (og
i dermed ikke i forhold til en landbrugsbedrift).

| Natura 2000-omrader gzelder szerlige regler for etablering af aktiviteter, der
kan medfgre betydelige forstyrrelser, og som ikke kreever anden godkendelse
efter natur- og miljglovgivningen. Efter naturbeskyttelseslovens § 19 b, skal
ivaerksaettelse af naermere bestemte aktiviteter sdledes anmeldes til kommu-
nalbestyrelsen med henblik pa, at der foretages en vurdering af, at etablerin-
gen er i overensstemmelse med hensynet til EU-naturbeskyttelsesforpligtelser.
Vurderingen kan have betydning for, om eller i hvilken form etableringen kan
gennemfares.

Opfarelse af byggeri i henhold til undtagelsen er omfattet af anmeldelsesplig-
ten i planlovens § 38, stk. 2 (se afsnit 1.5).

Erhvervsmeessigt nadvendigt mindre byggeri for dambrug — § 36, stk. 1, nr. 4
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 4, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Mindre byggeri, der er erhvervsmeessigt nedvendigt for driften af eksisterende
dambrug pé en landbrugsejendom.

8)f. § 8 a, stk. 1, nr. 7, 0og § 15 a, stk. 1, nr. 6, i naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 934 af
27/06/2017 med senere aendringer).

“Det bemeaerkes, at undtagelserne i naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge-
og beskyttelseslinjer, der er ngdvendige for driften af en landbrugsejendom, kun gaelder
for den pageeldende landbrugsejendom (og dermed ikke i forhold til en landbrugsbe-
drift).

2 Jf. § 18 i naturbeskyttelsesloven.
21Jf. § 19 i naturbeskyttelsesloven.

22 Jf. § 16 i naturbeskyttelsesloven.

Erhvervsstyrelsen 25



Ibrugtagen til
Jjordbrugsmeessige formal
$§ 36, stk. 1, nr. 5

Bonusvirkning
$36,stk. 1, nr. 6

Det er en betingelse for anvendelsen af undtagelsen i nr. 4, at det pageeldende
dambrug drives pa en landbrugsejendom, som er noteret som landbrugsejen-
dom i matrikelregisteret, jf. landbrugslovens § 2, stk. 1 (se afsnittet om § 36, stk.
1, nr.10g 2).

Byggeri til dambrug pa ejendomme, som ikke er noteret som en landbrugs-
ejendom, kreever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Det vil ogsa for dambrug veere en konkret vurdering, om det gnskede byggeri
opfylder betingelsen om at veere erhvervsmaessigt ngdvendigt. Driftsbygninger
m.v. til dambrug anses for erhvervsmaessigt nadvendige, hvis de er begrundet i
den pageeldende ejendoms driftsmaessige behov.

Undtagelsen gaelder kun mindre byggeri. Halbyggeri til overdaekning af bassi-
ner, lysmaster, stgjende renseforanstaltninger, hgje fodersiloer, nadiltbeholdere
m.v. kan medvirke til, at dambruget far en industriel karakter og vil sledes
kreeve landzonetilladelse.

Opfarelse af byggeri i henhold til undtagelsen er omfattet af anmeldelsesplig-
ten i planlovens § 38, stk. 2 (se afsnit 1.5).

Ibrugtagen til jordbrugsmeessige formdl — planlovens § 36, stk. 1, nr. 5
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 5, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Ibrugtagning af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug
for udevelse af fiskerierhvervet

Fremfor opfarelse af erhvervsmaessigt ngdvendigt byggeri efter § 36, stk. 1, nr.

3, kan eksisterende bebyggelse i stedet tages i brug til landbrug, skovbrug eller
til udavelse af fiskerierhvervet uden landzonetilladelse efter undtagelsen i nr. 5.
Bestemmelsen skal ses i sa mmenhaeng med muligheden for anden anvendelse
af overflgdiggjorte bygninger i § 37 (se afsnit 1.4).

Tidligere beboelsesbygninger, der pa ny gnskes inddraget som helarsbeboelse
eller andet, der er erhvervsmaessigt nadvendigt for ejendommens drift, samt
eksisterende bebyggelse pa en ejendom i landzone, der ikke er noteret som
landbrugsejendom, er undtaget fra kravet om landzonetilladelse og kan saledes
tages i brug til jordbrugsmaessigt formal uden landzonetilladelse.

Endvidere kan ubebyggede arealer i landzone — uanset landbrugspligt — uden
tilladelse tages i brug til formal, der tjener landbrugs-, skovbrugs- eller fiskeri-
erhvervet, f.eks. ved tilsdning eller tilplantning eller ved etablering af tarreplads
for fiskegarn.

Mulighederne for at anvende eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer
kan dog veere begraenset ved planleegning eller bestemmelser i anden lov-
givning, herunder vejlovgivningen, naturbeskyttelses-, miljgbeskyttelses- eller
landbrugslovgivningen.

Bonusvirkning — planlovens § 36, stk. 1, nr. 6

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 6, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Udstykning, byggeri eller cendret anvendelse i det omfang, dette er pdbudt i en
afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyt-
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Rastofindvinding
$36,stk. 1, nr. 7

Smdbyggeri
$§ 36, stk. 1, nr. 8

telse, eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

Bestemmelsen omhandler tilstandsaendringer, der er bestemt i en afggrelse om
ngdvendige foranstaltninger for realisering af en Natura 2000-plan, en fredning
eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan. Sddanne afgarelser/planer kan séledes
indeholde bonusvirkning for udstykning, bebyggelse eller aendret anvendelse i
landzone.

Det er kun lokalplaner, der er gennemfart efter planlovens ikrafttraeden den 1.
januar 1992, som kan tillaegges retsvirkning efter undtagelsen. Foranstaltningen
skal efter bestemmelsen vaere beskrevet i lokalplanen pa en sadan made, at det
opfylder kravene til en landzonetilladelse. Det skal saledes fremga udtrykkeligt,
at det pageeldende forhold kan gennemfares uden landzonetilladelse, og det
pagaldende forhold skal veere praecist angivet. Det er ikke tilstraekkeligt, hvis
lokalplanen blot angiver, at de ngdvendige tilladelser til planens virkeliggerelse
efter § 35, stk. 1, anses for meddelt ved planen (se endvidere afsnit 1.2.4 om
landzonelokalplaner). Bonusvirkningen forudszetter, at det fremgar af lokalpla-
nens bestemmelser, at lokalplanen erstatter tilladelse efter § 35, stk. 1. Det er
ikke tilstreekkeligt, at kommunen i lokalplanens redeggrelse har angivet, at der
ikke kraeves landzonetilladelse til nsermere bestemte bygninger eller aktiviteter.

For sd vidt angar fredninger kan bestemmelsen kun anvendes i afgarelser, der
er afsagt efter naturbeskyttelseslovens ikrafttreeden den 1. juli 1992, jf. § 38, stk.
6, i naturbeskyttelsesloven.

Fredningsafgarelser og afgarelser efter naturbeskyttelseslovens §§ 19 d-19 f
skal pd samme made som en lokalplan indeholde praecise retningslinjer om den
tilladte foranstaltning.

Rastofindvinding — planlovens § 36, stk. 1, nr. 7

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 7, kraeves der ikke landzonetilladelse til:
Indvinding af rdstoffer i jorden.

Indvinding af rastoffer (eendret anvendelse) er undtaget fra kravet om landzo-
netilladelse. Derimod vil indvindingen som regel kreeve tilladelse efter rastoflo-
vens § 7.

Det er vigtigt at bemaerke, at bestemmelsen kun geaelder selve rastofindvin-
dingen, mens udstykning og/eller bebyggelse i forbindelse med indvindingen
kreever landzonetilladelse.

Hvis der i forbindelse med indvindingen skal ske udstykning eller erhvervelse af
arealer, kreeves endvidere normalt tilladelse efter landbrugslovens § 7.
Smabyggeri — planlovens § 36, stk. 1, nr. 8

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 8, kraeves der ikke landzonetilladelse til:
Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hajst
50 m? ndr disse opfares i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, og byg-

geriet ikke medfarer oprettelse af en ny bolig.

Det byggeri, der er omfattet af bestemmelsen, svarer som udgangspunkt til den
kategori af smabyggeri, der efter bygningsreglementet ikke kraever byggetilla-
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Tekniske anleeg til
offentlige formal
§ 36, stk. 1, nr. 9

delse. Undtagelsen er dog uafhaengig af bygningsreglementet.
Bestemmelsen kan ikke fortolkes udvidende til ogsa at omfatte shelters.

Begrebet "opfarelse” i undtagelsen i nr. 8 deekker bade over opfarelse af selv-
steendige bygninger og tilbygninger. Det er en betingelse, at byggeriet opfares
i tilknytning til enfamilieshuse eller sommerhuse. Hvis byggeriet opfares uden
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, kraeves der landzonetilladelse,
jf. § 35, stk. 1. Opfarelse af sddanne bygninger i tilknytning til et stuehus pa en
landbrugsejendom kraever heller ikke tilladelse.

Det er ikke alene afstanden, der afgar, om en bygning kan siges at ligge i
tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Det beror pa en samlet konkret
vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende tilknytning til den
eksisterende bebyggelse, bl.a. henset til terreenforhold og landskabet i gvrigt.
Der henvises til afsnit 1.3.2.

Da undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 8, alene gezelder garager, carporte, udhuse m.v.,
er det ogsad en forudseetning, at der ikke opfares selvsteendige bygninger til
beboelsesformal. Det kreever ogsa landzonetilladelse, hvis der etableres flere
boligenheder, der hver for sig har kekken og wc-rum, og som enten ligger i
adskilte bygninger, eller hvis de ligger i samme bygning og er adskilt med et
lejlighedsskel.

For starre udhusbygninger, garager m.v. kraeves landzonetilladelse. | den kon-
krete vurdering indgér bl.a. eiendommens starrelse, omfanget af eksisterende
udhusbygninger samt placering af den nye bygning set i forhold til hensynet
om at undga spredt bebyggelse. Der kan normalt meddeles tilladelse til opfa-
relse af nye udhuse og garager m.v. i starrelsesordenen 50 — 100 m? i tilknyt-
ning til enfamiliehuse, afhaengig af den eksisterende bebyggelse pa ejendom-
men, hvorimod der ikke bar gives tilladelse til garager og udhuse pa mere end
100 m?, medmindre der foreligger helt seerlige omstaendigheder.

Tekniske anleeg til offentlige formal — planlovens § 36, stk. 1, nr. 9
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 9, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som
etableres til brug for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlceg eller ra-
dio- og tv-modtagelse.

Bestemmelsen falger det til enhver tid geeldende bygningsreglement for de
anfarte forhold.

Offentlige trafik- og forsyningsanlaeg omfatter f.eks. veje, jernbanebroer, trans-
formatorstationer og elmaster.

Lovens bestemmelse omfatter ikke arealer, der anvendes som arbejdsarealer
i forbindelse med etablering/reparation af de naevnte anleeg. Anvendelse af
arealer hertil vil derfor kraeve landzonetilladelse, medmindre der er tale om
kortvarige forhold pa under 6 uger. Se ogsa afsnit 3.11.4.

Der kraeves dog landzonetilladelse til opstilling af vindmgller, uanset om de ejes
af elselskaber, offentlige myndigheder eller private. Der kraeves ogsa landzone-
tilladelse til antennemaster, der opstilles af mobiltelefonselskaber og andre (se
endvidere kapitel 3, afsnit 3.11).
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Til- og ombygning af
heldrshus
$§ 36, stk. 1, nr. 10

Heldrsboligs overgang til
fritidsbolig
§36,stk. 1, nr. 11

Til- og ombygning af heldrshus — planlovens § 36, stk. 1, nr. 10
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 10, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Til- og ombygning af heldrshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 500 m?, jf. dog stk. 7.

Til- og ombygning af et heldrshus kraever ikke landzonetilladelse, hvis det
samlede bruttoetageareal ikke kommer til at overstige 500 m?. Ved helarshus
forstas et fritliggende heldrshus med én boligenhed. Bestemmelsen gaelder
sdledes ikke for boliger etableret i overfladiggjorte bygninger.

Det forudsaettes, at bygningen repraesenterer en vis vaerdi og ikke er i en sadan
stand, at den er uegnet til om- eller tilbygning som helarshus, dvs. at den ikke
er sa forfalden, at den ma betragtes som en ruin (se endvidere kapitel 3, afsnit
3.13 om istandsaettelse).

Undtagelsen omfatter alene tilbygninger. Det kreever saledes kommunalbe-
styrelsens landzonetilladelse at opfare et anneks til en bolig. Bestemmelsen
omfatter alene udvidelse af den eksisterende bolig i helarshuset. Der kan
saledes ikke uden landzonetilladelse etableres en ekstra bolig i forbindelse med
udvidelse af den eksisterende bolig pa ejendommen.

Opfarelse af en ny bolig, f.eks. som erstatning for en aldre bolig som nedrives,
kreever tilladelse efter § 35, stk. 1. Kommunalbestyrelsen vil i sddanne tilfaelde
kunne knytte vilkar til tilladelsen om stgrrelse, udformning m.v. Kommunalbe-
styrelsen skal ved sddanne landzonetilladelser tage hensyn til muligheden for at
udvide det hidtidige helarshus med indtil 500 m? nar kommunen tager stilling
til starrelsen for den nye bolig.

| forhold til landzonereglerne i planloven ma der ved opggrelsen af en byg-
nings starrelse tages udgangspunkt i de hensyn, som planloven skal varetage,
herunder bl.a. landskabelige hensyn. Det betyder f.eks., at hele arealet af en
integreret garage i forhold til planloven kan indga i husets bruttoetageareal.

Undtagelsen i nr. 10 tilsidesaetter ikke bygningsreglementets regler om bebyg-
gelsesprocenter og bebyggelsesregulerende bestemmelser i eventuelle landzo-
nelokalplaner. Der er séledes ikke nogen ret til at udvide et heldrshus, hvis det
vil veere i strid med bygningsreglementet eller en lokalplan.

Undtagelsen i nr. 10 geelder ikke for fritidsboliger, der anvendes som helarsbe-
boelse af pensionister m.v,, jf. § 36, stk. 1, nr. 18, da fritidsboligen ikke derved
andrer status efter byggeloven.. En sddan bolig er fortsat en fritidsbolig. Til- og
ombygninger af sddanne boliger kraever derfor landzonetilladelse. Boliger, som
er indrettet i en overfladiggjort bygning efter § 37, er heller ikke omfattet af
bestemmelsen (se afsnit 1.4.1 og 1.4.2).

Heldrsboligs overgang til fritidsbolig — planlovens § 36, stk. 1, nr. 11

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 11, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Heldrsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.
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Genoptagelse af heldrsbe-
boelse i fleksboliger
§36,stk. 1, nr. 12

Udstykning til
Jjordkabsncevnsformal
§ 36, stk. 1, nr. 13

En helarsbolig kan tages i brug som fritidsbolig uden landzonetilladelse, mens
det kraever landzonetilladelse at tage en fritidsbolig i brug som helarsbolig.
Baggrunden herfor er bl.a., at heldrsbeboelse som udgangspunkt vil pavirke
omgivelserne i hgjere grad og stille starre krav til offentlig service og infrastruk-
tur end fritidsboliger. Der henvises til afsnit 3.1.8.

En pensionist kan dog anvende en fritidsbolig til heldrsbeboelse uden landzo-
netilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 18. Der er ikke i sddanne tilflde tale om en
statusaendring fra fritidsbolig til helarsbolig.

Overfladiggjorte boliger pa en landbrugsejendom, f.eks. en medhjzelperbolig,
kan desuden tages i brug til ferieformal uden landzonetilladelse. Det samme
gelder, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 2, hvor ejerfamilien udlejer en del af stue-
huset i sommerperioden (bondegardsferie).

Genoptagelse af heldrsbeboelse i fleksboliger — planlovens § 36, stk. 1, nr. 12
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Genoptagelse af heldrsbeboelse af boliger, som midlertidigt har veeret anvendt til
fritidsformdl i henhold til et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer
af lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

En fleksboligtilladelse?® er en tilladelse efter boligreguleringslovens § 50, stk.

2, der giver boligejeren mulighed for midlertidigt at anvende en helarsbolig til
fritidsbolig med ret til senere at genoptage heldrsanvendelsen uden pa ny at
skulle sgge kommunen om tilladelse hertil. En fleksboligtilladelse kan kun med-
deles, hvis anvendelsen ikke er i strid med anden lovgivning, herunder planlo-
ven og planleegningen for omradet. Tilladelsen aendrer ikke pd boligens status
som helarsbolig, ej heller i boligreguleringslovens og byggelovens forstand.

Bestemmelsen i § 36, stk. 1, nr. 12, indebeerer, at fleksboliger generelt er undta-
get fra kravet om landzonetilladelse i forbindelse med genoptagelse af helhars-
beboelsen. Dette gzelder uanset, om boligens heldrsstatus beror pa en landzo-
netilladelse eller en hidtidig ret, dvs. etableret for ikrafttreedelsen af by- og
landzoneloven. Bestemmelserne i planlovens § 56 om forzeldelsesfrist geelder
saledes ikke for fleksboliger. Heldrsbeboelsen kan dermed umiddelbart genop-
tages uanset varigheden af den midlertidige anvendelse til fritidsformal.

Udstykning til jordkebsncevnsformal — planlovens § 36, stk. 1, nr. 13
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 13, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordforde-
ling og offentligt keb og salg af fast ejendom til jordbrugsmeessige formdl m.m.
(jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsncevns formal.

Efter jordfordelingslovens § 11 kan et jordkabsnaevn, jf. bekendtgarelse om
jordkgbsnaevn, ved aftale med ejeren erhverve fast ejendom til visse formal, jf.
jordfordelingslovens § 1, nr. 1-5. Udstykning af arealer til disse formal er undta-
get for kravet om landzonetilladelse.

B Fleksboligordningen er naermere beskrevet i bemaerkningerne til L 149 af 20. februar 2013 (Benyt-
telse af fritidsboliger til helarsformal) og L 51 af 11. november 2015 (udvidelse af fleksboligordnin-
gen).
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Medhjcelper- og
afteegtsbolig
§ 36, stk. 1, nr. 14

Udvidelse af erhvervsvirk-
somhed i overflediggjort
landbrugsbygning

$§ 36, stk. 1, nr. 15

Medhjcelper- og aftegtsbolig — planlovens $ 36, stk. 1, nr. 14
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 14, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Opfarelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pé en landbrugs-
ejendom, hvis areal overstiger 30 ha, ndr den nye bolig skal benyttes i forbindelse
med et generationsskifte eller til en medhjcelper.

Bestemmelsen giver mulighed for uden landzonetilladelse at opfare eller ind-
rette en bolig til en medhjeelper, selv om medhjaelperboligen ikke er erhvervs-
maessig ngdvendig for driften. Bestemmelsen giver ogsd mulighed for at opfere
eller indrette en bolig i forbindelse med et generationsskifte pa landbrugsejen-
dommen uden landzonetilladelse.

F.s.v.a. medhjzelperboliger skal der vaere tale om et ansaettelsesforhold, der er
knyttet til den landbrugsmaessige drift. En medhjzelper, der alene deltager i den
daglige husfarelse, kan ikke begrunde opfarelsen af en medhjzelperbolig.

Bestemmelsen omfatter landbrugsejendomme over 30 ha. Det er den noterede
landbrugsejendom, som skal veere over 30 ha. Tilforpagtede arealer kan i den
forbindelse ikke medregnes til landbrugsejendommen (se afsnit 3.1.3 om boli-
ger pa landbrugsejendomme over 30 ha).

Det er en forudseetning, at ejendommen i forvejen er forsynet med en bolig, og
at der sdledes er tale om en yderligere bolig.

Hvis boligen @nskes opfart uden tilknytning til egendommens hidtidige bebyg-
gelsesarealer, kraeves der landzonetilladelse for sa vidt angar beliggenhed og
udformning af bygningen, jf. § 36, stk. 2 (se afsnit 1.3.2 og afsnit 3.1.3).

Kommunalbestyrelsen kan kun i seerlige tilfeelde meddele landzonetilladelse til
at udstykke boliger, som er etableret efter denne bestemmelse, jf. § 36, stk. 3
(se afsnit 1.3.3). For at undgé, at der igen bliver behov for nyopfarelse af bolig
til en medhjzelper, er praksis for udstykning restriktiv.

Undtagelsen i nr. 14, gaelder ikke inden for naturbeskyttelseslovens klitfred-
nings- og strandbeskyttelseslinje, jf. planlovens § 36, stk. 4 (se afsnit 1.3.4).

Udvidelse af erhvervsvirksomhed i overflediggjort landbrugsbygning — planlovens
§36,stk. 1, nr. 15

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 15, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Tilbygning med indtil 500 m? pé en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse
af en mindre erhvervsvirksomhed i det dbne land, som lovligt er etableret i en
tidligere landbrugsbygning.

Bestemmelsen giver mulighed for at udvide en mindre virksomhed med indtil
500 m? uden landzonetilladelse. Det er en betingelse, at virksomheden er
etableret i en tidligere landbrugsbygning, som er taget i brug til en erhvervs-
virksomhed efter bestemmelserne i § 37, stk. 1. Bestemmelsen gzelder ogsa
virksomheder, som lovligt er taget i brug til en erhvervsvirksomhed i en tidlige-
re landbrugsbygning med en tilladelse efter § 35, stk. 1.

De 500 m? kan udnyttes i ét byggeri eller ved flere mindre udvidelser. Tilbyg-
ningen skal sammenbygges med den eksisterende bygning.
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Udvidelse af mindre
butik
§ 36, stk. 1, nr. 16

Udvidelser af virksomheder etableret i andre overfladiggjorte bygninger end
landbrugsejendomme er omfattet af undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 20.

Udvidelse af mindre butikker er omfattet af undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 16.

Det afhaenger af en konkret vurdering, hvornar der er tale om en “mindre
virksomhed". Den hidtidige forudsaetning om, at der ved en mindre virksom-
hed forstas en virksomhed med indtil 5 ansatte er ikke leengere gzeldende efter
planlovsaendringen i 2017. Det forudseettes imidlertid fortsat, at der ogsa efter
udvidelsen er tale om en mindre virksomhed. Dvs. at der ikke kan foretages

en udvidelse med 500 m? hvis virksomheden herefter ikke lzengere kan anses
for en mindre virksomhed. Muligheden for udvidelse uden landzonetilladelse
gaelder kun op til 500 m? pr. ejendom. Udvidelsen op til 500 m? kan ske i én ud-
videlse eller i etaper. Der kan kun ske tilbygning med i alt op til 500 m?, uanset
om der er flere virksomheder.

Mindre virksomheder er kun omfattet af bestemmelsen, hvis de ligger i "det
abne land”, dvs. uden for landsbybebyggelser eller lokalplanlagte omrader.
Inden for disse omrader vil mere end uveesentlige udvidelser af virksomheder
kreeve kommunalbestyrelsens tilladelse efter § 35, stk. 1.

@nskes der en starre udvidelse end 500 m?, kraeves der en landzonetilladelse,
hvor kommunalbestyrelsen skal foretage en konkret vurdering ud fra de hen-
syn, der ligger bag landzonebestemmelserne. Udstykning af sddanne ejendom-
me kraever ligeledes landzonetilladelse.

Undtagelsen gaelder ikke inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinje, jf. § 36, stk. 4 (se afsnit 1.3.4).

Hvis kommunalbestyrelsen vil modsaette sig udvidelse med indtil 500 m? af en
virksomhed i det dbne land, fordi den er i strid med kommunens planlaegning,
ma den nedlaegge et forbud efter planlovens § 14 og falge forbuddet op med
tilvejebringelsen af en lokalplan, som regulerer eller forhindrer byggeriet. For-
buddet skal vaere begrundet i planmaessige hensyn — se neermere herom i kap.
2.

Hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at byggeriet er lokalplanpligtigt,

jf. § 13, stk. 2, ma kommunalbestyrelsen vurdere, om udvidelsen er i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Hvis projektet ikke er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og kommunalbestyrelsen ikke finder grundlag for at
a&ndre denne, kan kommunalbestyrelsen i tilfeelde af lokalplanpligt undlade at
udarbejde lokalplan.

Der henvises i gvrigt til afsnit 1.1 om formalet bag zoneopdelingen samt til
afsnit 3.9.1, hvor det fremgar, at det ikke er hensigten, at virksomheder, som

er etableret i overfladiggjorte bygninger i det abne land, skal kunne foretage
starre bygningsmaessige udvidelser pa stedet. Undtaget herfra er virksomheder
med szerlige beliggenhedskrav, jf. afsnit 2.2.11.

Udvidelse af mindre butik — planlovens § 36, stk. 1, nr. 16
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 16, kraeves der ikke landzonetilladelse til:
Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort

bygning, ndr butikkens samlede bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger
250 m? jf. stk. 5.
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Antenner til
mobilkommunikation
§36,stk. 1, nr. 17

Bestemmelsen omfatter mindre butikker, der er lovligt etableret i overfladig-
gjorte bygninger efter § 37.

Det er en betingelse, at butikkens samlede bruttoetageareal efter udvidelsen
ikke overstiger 250 m?. Overskrider butikkens samlede bruttoetageareal efter
tilbygningen 250 m?, kreever tilbygningen landzonetilladelse.

Ved mindre butikker forstas butikker med et bruttoetageareal pa op til 250 m?.
Der er mulighed for, uden landzonetilladelse, at foretage stalddarssalg, dvs.
begraenset salg af produkter produceret pa garden eller neerliggende garde.
Stalddarssalg betragtes ikke som detailhandel, men som et led i den jordbrugs-
maessige drift. Stalddarssalg er derfor ikke omfattet af bestemmelsen.

Bestemmelsen omfatter ikke butikker, der er lovligt etableret med en landzone-
tilladelse efter § 35, stk. 1.

Bestemmelsen gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen
efter naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomra-
derne, jf. § 36, stk. 5 (se afsnit 1.3.5).

Antenner til mobilkommunikation — planlovens § 36, stk. 1, nr. 17
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 17, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Panelantenner til mobilkommunikation med tilhgrende radiomoduler og trans-
missionslinks i neutrale farver, som opscettes pd eksisterende master, der anven-
des til offentlig mobilkommunikation, siloer eller hgje skorstene, ndr bebyggelsens
hgjde ikke dermed forages.

Efter bestemmelsen kan antenner til mobilkommunikation pa eksisterende
siloer, hgje skorstene og master, som anvendes til offentlig mobilkommunika-
tion (dvs. mobiltjenester), hvor enhver kan tegne abonnement, opsaettes uden
landzonetilladelse.

Med "antenner til mobilkommunikation” forstas panelantenner til mobilkom-
munikation med tilhgrende radiomoduler og transmissionslinks.

Landzonetilladelse vil vaere ngdvendig, hvis der skal opseettes andre antenner
end antenner til mobilkommunikation, eller hvis disse opsaettes i master, der
ikke anvendes til offentlig mobilkommunikation.

Undtagelsen omfatter antenner i neutral farve, dvs. gra eller hvid, eller antenner
indfarvet i forhold til baggrunden, f.eks. om den mast eller bygning, de opsaet-
tes pa, sa de derved falder i med omgivelserne. Antenner i andre farver kreever
landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Undtagelsen omfatter endvidere antenner, der ikke forgger bygningens,
mastens eller skorstenens hgjde, dvs. antenner skal monteres under taghgjde
eller under mastens eller skorstenens top.

For sa vidt angar skorstene er undtagelsen begraenset til hgje skorstene, dvs.
skorstene pa mindst 20 m. Det vil derfor normalt ikke veere muligt at opseette
mobilantenner pa almindelige husskorstene uden landzonetilladelse.

Der henvises i gvrigt til afsnit 3.11.3 om antennemaster.
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Pensionisters ret til at
benytte enffritidsbolig til
heldrsbeboelse

§ 36, stk. 1, nr. 18

Teknikskabe til antenner til
mobilkommunikation
§ 36, stk. 1, nr. 19

Udvidelse af
erhvervsvirksomhed i
overflediggjorte
bygninger

$§ 36, stk. 1, nr. 20

Pensionisters ret til at benytte en fritidsbolig til heldrsbeboelse — planlovens § 36,
stk. 1, nr. 18

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 18, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplan-
lagt fritidsbolig, til heldrsbeboelse, ndr pensionisten har ejet efendommen i 1 dr,
Jjf dog stk. 8-11.

Efter § 41, stk. 1, 1. pkt., har pensionister, der har ejet et sommerhus i et som-
merhusomrade i 1 ar, umiddelbart ret til at bo i sommerhuset hele aret.

Undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 18, indebeerer en tilsvarende ret for pensionister,
som ejer en fritidsbolig i landzone. Der er tale om en personlig ret for pensioni-
sten til at bruge en fritidsbolig til heldrsbeboelse. Fritidsboligen sendrer saledes
ikke formelt status til helarsbolig som fglge af pensionistens helarsbeboelse af
boligen, jf. ogsa ovenstdende om § 36, stk. 1, nr. 11.

Formalet med undtagelsen og planlovens § 41 er at gagre det nemmere og mere
attraktivt for pensionister at flytte til landdistrikterne.

Undtagelsen finder kun anvendelse, hvis betingelserne i § 36, stk. 8-11, er
opfyldt. Det betyder bl.a., at der skal veere tale om en pensionist i overens-
stemmelse med personkredsen i § 41, stk. 2, og at ejendommen ikke ma veere
kondemnabel (se afsnit 1.3.8).

Teknikskabe til antenner til mobilkommunikation —
planlovens § 36, stk. 1, nr. 19

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 19, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan pé maksimalt 2 m? og en hgjde
pd maksimalt 2,5 m til brug for de antenner, der er ncevnt i nr. 17, og som opscet-
tes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen.

Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 17,
om opsaetning af antenner til mobilkommunikation.

Teknikskabe eller kabiner opstilles normalt ved antennemastens fod. Teknikska-
be eller kabiner indeholder kabler og forskelligt udstyr til operatgren. Undta-
gelsen omfatter mindre teknikskabe p& maksimalt 2 m? og en hgjde p& 2,5 m.
Landzonetilladelse vil vaere ngdvendig, hvis operataren gnsker starre teknikka-
bine.

Undtagelsen omfatter kun opsaetning af tilhgrende teknikskabe, der opsaettes
pa eller umiddelbart ved siden af masten, siloen eller skorstenen.

Teknikskabet skal veere i neutral farve i forhold til omgivelserne og landskabet,

dvs. markegren eller sort/markegra i det dbne land, og gra eller hvid i
landsbyer.

Udvidelse af erhvervsvirksomhed i overflediggjorte

bygninger — planlovens § 36, stk. 1, nr. 20

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 20, kreeves der ikke landzonetilladelse til:
Tilbygning med indtil 500 m? pé en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksom-

)
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hed i landzone, som lovligt er etableret i en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5
og § 37, stk. 2.

Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 15,
der vedrgrer udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det dbne land etab-
leret i en tidligere landbrugsbygning. Undtagelsen i nr. 20 omfatter udvidelse af
en erhvervsvirksomhed i landzone etableret i en anden overflgdiggjort bygning
end en landbrugsbygning?. Sddanne andre bygninger kan f.eks. vaere nedlagte
skoler, mejerier m.v.

Bestemmelsen omfatter bygninger, som lovligt er taget i brug til en erhvervs-
virksomhed efter bestemmelserne i planlovens § 37, stk. 2. Den omfatter ogsa
bygninger, som lovligt er taget i brug til en erhvervsvirksomhed med en tilla-
delse efter § 35, stk. 1.

Udvidelsens samlede bruttoetageareal méa ikke overstige 500 m?. Der kan kun
ske tilbygning med indtil 500 m? uanset om der er flere virksomheder pa sam-
me ejendom. Udvidelse med op til 500 m? uden landzonetilladelse kan kun ske
én gang pr. ejendom.

Undtagelsen geaelder for alle virksomheder uanset antallet af ansatte. Det er
herefter ikke et krav, at der er tale om en mindre virksomhed bade fgr og efter
udvidelsen, men undtagelsen omfatter dog kun udvidelser op til 500 m?. Udvi-
delsen kan ske etapevis, sa leenge udvidelserne tilsammen ikke overstiger

500 m? @nskes der en stgrre udvidelse end 500 m?, kraeves der en landzone-
tilladelse, som kommunalbestyrelsen kan meddele efter en konkret vurdering
ud fra de hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne (se kapitel 2). Hvis
virksomheden allerede er udvidet med 500 m?, er det saledes ikke muligt at
foretage yderligere udvidelser efter undtagelsen. Det vil i givet fald kraeve
landzonetilladelse.

Der henvises i gvrigt til afsnit 3.9.1.

Butiksvirksomheder er ikke omfattet af bestemmelsen. Udvidelse af mindre
butikker er omfattet af undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 16.

Muligheden for tilbygning til erhvervsvirksomheder, der er etableret i over-
fladiggjorte bygninger, som ikke er tidligere landbrugsbygninger, gaelder ikke
inden for kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader og heller ikke inden
for klitfrednings- eller strandbeskyttelseslinjen, jf. § 36, stk. 5 (se afsnit 1.3.5).

Hvis kommunalbestyrelsen vil modseette sig udvidelsen, fordi den er i strid med
kommunalbestyrelsens planleegning, méa den nedlaegge et forbud efter planlo-
vens § 14 og falge forbuddet op med tilvejebringelsen af en lokalplan. Kommu-
nalbestyrelsen mé& som hidtil, hvis byggeriet er lokalplanpligtigt, jf. § 13, stk. 2,
vurdere, om udvidelsen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Hvis projektet ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, og kommu-
nalbestyrelsen ikke finder grundlag for at aendre denne, kan kommunalbestyrel-
sen i tilfeelde af lokalplanpligt undlade at udarbejde lokalplan.

24 Der er tale om seerskilte bestemmelser, fordi undtagelsen i nr. 15 ikke geelder inden for naturbe-
skyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje, jf. § 36, stk. 4, mens undtagelsen i nr. 20
heller ikke geelder inden for kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. stk. 5.

(LBK nr. 934 af 27/06/2017 med senere aendringer)
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$ 36, stk. 2

Der henvises i gvrigt til afsnit 1.1 om formalet bag zoneopdelingen samt til
afsnit 3.9.1, hvor det fremgar, at det ikke er hensigten, at virksomheder, som

er etableret i overfladiggjorte bygninger i det abne land, skal kunne foretage
starre bygningsmaessige udvidelser pa stedet. Undtaget herfra er virksomheder
med szerlige beliggenhedskrav, jf. afsnit 2.2.11.

1.3.2 Tilladelse til beliggenhed og udformning - § 36, stk. 2
Planlovens § 36, stk. 2

Stk. 2. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for s& vidt angar beliggen-
heden og udformningen af bygninger som omhandlet i stk. 1, nr. 3, og 14, der
opfares uden tilknytning til egendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m veek

fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog ske ud fra kommunalbestyrelsens
konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes starrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles
tilladelse til en af hensyn til markdriften gnsket placering, medmindre vee-
sentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer afggrende taler imod
placeringen. En tilladelse skal veere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes
med beplantning, og at gyllebeholderen skal fijernes, nar den ikke laengere er
ngdvendig for driften.

Bestemmelsen om krav om kommunalbestyrelsens tilladelse til udformning og
placering omfatter erhvervsmaessigt ngdvendige beboelses- og driftsbygninger
(8 36, stk. 1, nr. 3), boliger der etableres i forbindelse med et generationsskifte
eller til brug for en medhjeelper (nr. 14).

Der skal indhentes landzonetilladelse til beliggenhed og udformning af byg-
ninger, der opfares uden tilknytning til egendommens hidtidige bebyggelsesa-
realer. Det er i 2. pkt. i § 36, stk. 2, fastlagt, at kommunalbestyrelsen kan medde-
le tilladelse til at opfare stuehuse og medhjeelperboliger, som er omfattet af

§ 36, stk. 1, nr. 3, op til 50 m veek fra eksisterende bygninger.

Den nye bestemmelse i lovens § 36, stk. 2, om, at nye beboelsesbygninger
omfattet af stk. 1, nr. 3, kan tillades etableret op til 50 m veek fra eksisterende
bebyggelse, eendrer ikke ved de hidtidige regler om tilknytningskrav. Efter de
galdende regler kraever opfarelse af bygninger, der er omfattet af undtagelsen
i § 36, stk. 1, ikke landzonetilladelse, nar de opfares i tilknytning til ejendom-
mens hidtidige bebyggelsesarealer. Hvis de ikke opfares i tilknytning hertil,
kreeves kommunalbestyrelsens landzonetilladelse til beliggenhed og udform-
ning. Tilknytningskravet indebaerer, at der skal foretages en samlet konkret
vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende tilknytning til den
eksisterende bebyggelse, bl.a. henset til terreenforhold og landskabet i gvrigt.
Det er sdledes ikke afstanden alene, der afggr, om en bygning kan siges at
ligge i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Den nye 50 m-regel giver
mulighed for at give tilladelse til opfarelse af en beboelsesbygning op til 50 m
vaek fra eksisterende bebyggelse ud fra en vurdering af proportionerne i for-
hold til stgrrelsen af de eksisterende bygninger pa ejendommen. Bestemmelsen
i 2. pkt. om 50 m betyder ikke, at greensen for tilknytningskravet aendres til 50
m for forhold, der kan opferes uden landzonetilladelse. Det er fortsat kommu-
nalbestyrelsen, som skal vurdere, om den nye bolig opfares i tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer. Det er ligeledes op til kommunen at vurdere, om
der i seerlige tilfaelde er grundlag for at meddele tilladelse til en placering i lzen-
gere afstand fra den eksisterende bebyggelse. Kommunalbestyrelsens afgarelse
kan
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Tilknytning til
ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer

paklages til Planklagenaevnet.

Bestemmelsen giver kommunalbestyrelsen mulighed for at foretage en konkret
vurdering ud fra miljg- og naturmaessige, landskabelige og trafikale hensyn,
saledes at der opnés den bedst mulige beliggenhed og udformning af byg-
ningerne, f.eks. i form af vilkar for tilladelsen.

Formuleringen af planlovens § 36, stk. 2, 1. pkt., svarer overordnet til § 7, stk.
2, i den tidligere by- og landzonelov. Bestemmelsen har sin oprindelse i den
tidligere naturfredningslov og tager derfor primaert sigte pa at beskytte de
landskabelige veerdier.

Begrebet "bygninger” i planlovens § 36, stk. 2, skal forstas pd samme made som
begrebet "bebyggelse” i § 35, stk. 1, og begrebet "byggeri” i § 36, stk. 1, nr. 3.

Tilknytning til eeendommens hidtidige bebyggelsesarealer

Ved "hidtidige bebyggelsesarealer” forstas primaert det omrade, hvor ejen-
dommens bebyggelse ligger samlet. Hvis ejendommens bebyggelse ikke ligger
samlet, skal der ved de hidtidige bebyggelsesarealer forstas de arealer, hvorpa
hovedparten af ejendommens driftsbygninger ligger, eller det areal, hvorpa
ejendommens stuehus hidtil har ligget. Hvis en ejendom bestar af mere end

et bygningsseet (i tilfaelde, hvor to landbrugsejendomme er lagt sammen til én
ejendom) vil begge bygningssaet kunne betragtes som hidtidige bebyggelsesa-
realer.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i
tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, sdledes at eiendommens be-
byggelses- og feerdselsarealer udger en hensigtsmaessig helhed. Kommunal-
bestyrelsen skal foretage en konkret vurdering af, om der foreligger en seerlig
begrundelse for at fravige dette udgangspunkt.

Ved opfarelse af erhvervsmaessigt nadvendige beboelsesbygninger omfattet af
planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, kan kommunalbestyrelsen efter § 35, stk. 1, og pa
baggrund af en konkret vurdering, meddele tilladelse til etablering af den nye
bolig i en afstand op til 50 m fra de hidtidige bebyggelsesarealer, som bade kan
veere hidtidige driftsbygninger eller stuehus. | kommunens vurdering skal det
indga, hvorvidt afstanden har en passende proportionalitet i forhold til star-
relsen af de eksisterende bygninger og den nye bolig. | vurderingen skal ogsa
indga landskabelige og naturmaessige hensyn.

Ved opfarelse af en erhvervsmaessigt ngdvendig beboelsesbygning i en stgrre
afstand end 50 m, men stadig i neerheden af de hidtidige bebyggelsesare-
aler, skal kommunalbestyrelsen i forbindelse med behandling af ansggning
om landzonetilladelse til byggeriet leegge saerlig veegt pa de landskabelige
hensyn og sikre, at bebyggelsen samlet set ikke far karakter af spredt bebyg-
gelse. Afgarelsen ma bero pa en samlet vurdering af, om det ansggte byggeri
naturligt opleves som havende tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer,
bl.a. henset til terreenforhold og landskabet i @vrigt. Der ma generelt udvises
tilbageholdenhed med at tillade opfaerelse af nye stuehuse uden tilknytning til
de hidtidige bebyggelsesarealer.

Der kan ikke angives en vejledende afstand for, hvornar en driftsbygning ligger
i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, da driftsbygninger er forskel-
ligartede i anvendelse og i deres pavirkning af omgivelserne. Der kan vaere
forhold, som betinger, at driftsbygninger placeres uden tilknytning til de hidti-
dige bebyggelsesarealer. Der kan vzere tale om driftsmaessige, tekniske og/eller
miljgmaessige forhold eller afstandskrav efter anden lovgivning, som gar en
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Vilkar om beliggenhed og
udformning

Gyllebeholdere

placering vaek fra de hidtidige bebyggelsesarealer mere hensigtsmaessig eller
ngdvendig. Det er sdledes op til kommunen at foretage en konkret vurdering.
Kravet om tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer omfatter hver enkelt
af de driftsbygninger, der indgar i det nye anlaeg.

Ved kommunalbestyrelsens vurdering af placering skal endvidere indgd, om
byggeriet kraever tilladelse efter anden lovgivning (f.eks. naturbeskyttelsesloven,
vejlovgivningen). Der henvises til afsnit 4.1.

Vilkar om beliggenhed og udformning

Planlovens § 36, stk. 2, kan ikke anvendes til generelt at naegte tilladelse til at
opfare de erhvervsmaessigt ngdvendige bygninger pa en landbrugsejendom,
der er omfattet af § 36, stk. 1, nr. 3, eller boliger der etableres i forbindelse med
et generationsskifte eller til brug for en medhjeelper, der er omfattet af § 36,
stk. 1, nr. 14. Nar det drejer sig om sadanne bygninger, er det ikke et spargsmal,
om der skal meddeles tilladelse, men med hvilken beliggenhed og udformning
tilladelsen skal meddeles.

Der vil veere tale om en afvejning af forskellige interesser, hvor kommunalbe-
styrelsen skal varetage interesserne for de landskabelige veerdier i starst mulig
omfang, men for sa vidt angar erhvervsmaessigt ngdvendige bygninger med
skyldigt hensyn til, hvad der er gkonomisk og funktionelt muligt og rimeligt.

De vilkar, der stilles i en landzonetilladelse om en bygnings beliggenhed og
udformning, skal alle vaere relevante for de hensyn, der skal varetages med
planloven, herunder de hensyn der skal varetages til et velfungerende landbrug,
skovbrug eller fiskeri.

Udgangspunktet er, at den enkelte ejendoms bygninger ikke skal spredes mere
end hgjst ngdvendigt i landskabet. Den beliggenhed, en konkret bygning far i
et givent landskab, vil betinge de krav, der stilles til dens udformning.

Der vil kunne stilles vilkar om beplantning, farve- og materialevalg, udform-
ning af bygningen og dens helt praecise placering, herunder afstand til anden
bebyggelse, alt med respekt for den funktion bygningen skal opfylde.

Vilkédr om bygningers arkitektoniske udformning bgr dog vaere baseret pa ret-
ningslinjer i kommuneplanen eller tilsvarende planlaegning.

Kommunalbestyrelsen kan vurdere, at den gnskede placering af byggeri omfat-
tet af bestemmelsen er uhensigtsmaessig, og at en egnet, alternativ placering
findes et andet sted pa ejendommen. | dette tilfeelde kan kommunalbestyrelsen
meddele afslag med en tilkendegivelse af, at en fornyet ansggning om at opfe-
re byggeriet med den alternative beliggenhed vil blive imgdekommet.

Gyllebeholdere

Planlovens § 36, stk. 2, fastleegger, at der skal meddeles landzonetilladelse til en
af hensyn til markdriften @nsket placering af gyllebeholdere i lyset af trafikale
forhold (bade trafikale hensyn til landbrugsdriften og evrige trafikale hensyn).
Den gnskede placering kan anfaegtes, hvis veesentlige hensyn til landskab, na-
tur, miljg samt naboer taler afggrende imod placeringen. Kommunalbestyrelsen
kan i sa fald nzegte tilladelsen, hvis der er mulighed for en anden placering pa
ejendommen.
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Primitive bygninger

$ 36, stk. 3

$ 36, stk. 4

En tilladelse skal indeholde vilkdr om, at gyllebeholderen afskeermes med
beplantning og fjernes, nar den ikke laengere er ngdvendig for driften. Be-
stemmelsen udelukker ikke, at kommunalbestyrelsen kan stille andre vilkar for
tilladelsen end dem, der skal stilles ifalge lovteksten.

Det bemeerkes, at det alene er gyllebeholdere, der ikke er omfattet af husdyr-
brugloven, som er omfattet af planlovens § 36, stk. 2. Gyllebeholdere pa en
husdyrbrugejendom er omfattet af husdyrbruglovens regler. Se afsnit 3.3.

Primitive bygninger

Opfarelse af sma bebyggelser, sdsom laeskure og lignende typiske primitive
bygninger kraever ikke landzonetilladelse. For hytter til svin pa friland henvises i
gvrigt til afsnit 3.3.

1.3.3 Frastykning af medhjeelperbolig m.v. - § 36, stk. 3
Planlovens § 36, stk. 3

Stk. 3. Der kan kun i szerlige tilfelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til
frastykning af en bolig, der er opfart pa en landbrugsejendom i henhold til
bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 14, kan der opfares eller indrettes en bolig pa
en landbrugsejendom over 30 ha uden landzonetilladelse, hvis den benyttes i
forbindelse med et generationsskifte eller til brug for en medhjzelper.

Det kraever landzonetilladelse at udstykke en sadan bolig, og tilladelse kan kun
meddeles i szerlige tilfeelde, jf. § 36, stk. 3. For at undga, at der igen bliver behov
for nyopfarelse af bolig til en medhjzelper, og for at undga risiko for miljgkon-
flikter i forhold til landbrugsejendommen, er praksis for udstykning restriktiv.
Herved modvirkes, at en udstykning vil medvirke til yderligere spredt bebyggel-
se i det dbne land.

Der kan veere tale om seerlige tilfaelde, hvis der er tungtvejende sociale eller
menneskelige hensyn, som taler for, at der meddeles tilladelse til udstykning,
herunder eksempelvis tilfeelde, hvor sygdom eller invaliditet ger det ngdvendigt
at etablere en bolig i forbindelse med et generationsskifte, og hvor de gkono-
miske forhold samtidig gar det ngdvendigt at frastykke boligen for at fa den
finansieret.

1.3.4 Klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen - § 36, stk. 4
Planlovens § 36, stk. 4

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, geelder ikke inden for klitfrednings-
og strandbeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven.

Bestemmelsen fastszetter, at opfarelse eller indretning af boliger i forbindelse
med et generationsskifte eller til brug for en medhjeelper i landzone samt udvi-
delse af virksomheder i det dbne land inden for klitfrednings- og strandbeskyt-
telseslinjen kreever landzonetilladelse.
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$ 36, stk. 5

Efter naturbeskyttelseslovens §§ 8 og 15 ma der ikke foretages sendringer i
tilstanden af arealer omfattet af klitfredning og inden for strandbeskyttelses-
linjen?. Det forudsaetter Kystdirektoratets dispensation eller tilladelse til 2en-
dringer i tilstanden, herunder opfarelse af nye bygninger og tilbygninger, jf.
naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1 og § 65 a, stk. 1 og § 65 b, stk. 1.

Undtaget herfra er byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af
en landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af fiskerierhvervet.
Dette byggeri kreever altid tilladelse fra Kystdirektoratet efter naturbeskyttelses-
loven til den naermere beliggenhed og udformning, jf. naturbeskyttelseslovens
§8a,stk.1,nr. 709§ 15 a, stk. 1, nr. 6.

Det fremgar af bemaerkningerne til forslaget til kystloven fra 1994, at udvidelse
af eksisterende helarshuse inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen
kreever tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Nyetablering af beboelsesbygninger, bortset fra erhvervsmaessigt nedvendige
boliger, jf. ovenfor, kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens bestem-
melser om klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen. Tilsvarende kraever det
dispensation fra klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen at udvide en mindre
virksomhed, der er lovligt etableret i en tidligere landbrugsbygning.

Sa&fremt der ikke kan opnas de forngdne dispensationer eller tilladelser til byg-
geriet efter naturbeskyttelsesloven, kan kommunalbestyrelsen undlade at feer-
digbehandle landzonesagen, indtil det er endeligt afklaret, om der kan opnas
dispensation/tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Bestemmelsen i planlovens § 36, stk. 4, medfarer ikke, at gvrige bestemmelser i
naturbeskyttelsesloven kan tilsidesaettes i forbindelse med opfarelse af byggeri
efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 14 og 15 (se afsnit 4.1).

1.3.5 Klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen samt kyst
nzerhedszonen uden for udviklingsomrader - § 36, stk. 5

Planlovens § 36, stk. 5

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, geelder ikke inden for klitfrednings-
og strandbeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen
uden for udviklingsomrader.

Bestemmelsen omfatter udvidelser af mindre butikker, jf. § 36, stk. 1, nr. 16, og
erhvervsvirksomheder, jf. § 36, stk. 1, nr. 20, som er lovligt etableret i overfladig-
gjorte bygninger i landzone inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen
og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader (se afsnit 1.2.5 om kyst-
naerhedszonen og udviklingsomrader).

Bestemmelsen i § 36, stk. 5, adskiller sig dermed fra § 36, stk. 4, der alene med-
farer, at undtagelserne i § 36, stk. 1, nr. 14 og 15, fra kravet om landzonetilladel-
se ikke geelder inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

#Jf. naturbeskyttelseslovens §§ 8 og 15 (Ibk. nr. 934 af 27/06/2017 med senere aendringer).
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$ 36, stk. 6

$§ 36, stk. 7

1.3.6 Campinghytter - § 36, stk. 6
Planlovens $§ 36, stk. 6
Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter

Bestemmelsen, der retter sig mod § 36, stk. 1, nr. 8, indebaerer, at byggearbejder
vedrgrende en campinghytte i landzone kreever landzonetilladelse.

Campingpladser er typisk placeret kystnaert og ofte i veerdifulde landskaber i
landzone. Formalet med bestemmelsen er derfor, at byggearbejder ved cam-
pinghytter pad en campingplads i landzone skal vurderes pa et bredere planleg-
ningsmaessigt grundlag, og at offentligheden gives indsigt i tilladelser og far
mulighed for at paklage sagen til Planklagenaevnet, jf. planlovens § 35, stk. 4-5,
og stk. 8-9, § 58, stk. 1, nr. 1, og § 59, stk. 2.

Det bemeerkes, at campinghytter er defineret i campingreglementet®. Shelters
er ikke omfattet af denne definition.

1.3.7 Fleksboliger - § 36, stk. 7
Planlovens § 36, stk. 7

Stk.7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, fin-
der stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger, hvor anvendelsen pa grundlag af
et meddelt samtykke efter lov om midlertidig regulering af boligforholdene kan
veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Genoptagelse af helarsbeboelse af en bolig, som i henhold til en fleksboligtilla-
delse har veeret anvendt til fritidsboligformal, kan ske uden landzonetilladelse i
medfer af § 36, stk. 1, nr. 12.

Planlovens mulighed for at til- og ombygge et heldrshus uden landzonetilladel-
se, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?, jf. § 36, stk.
1, nr. 10, geelder ikke fritidshuse og fleksboliger.

Bestemmelsen i § 36, stk. 7, har til formal at hindre, at en kortvarig statusaen-
dring fra fritidsbolig til heldrsbolig giver mulighed for at udvide bebyggelsen
uden landzonetilladelse.

Bestemmelsen i § 36, stk. 7, geelder dog ikke, hvis kommunalbestyrelsen i
forbindelse med meddelelsen af en fleksboligtilladelse har bestemt andet. Hvis
der er meddelt fleksboligtilladelse, afheenger det saledes af kommunalbestyrel-
sens tilladelse, om muligheden for at udvide det pageeldende heldrshus op til
500 m? uden landzonetilladelse geelder.

Det er alene helarshuse, kommunalbestyrelsen i forbindelse med samtykke i
medfgr af boligreguleringsloven (fleksboligtilladelse) kan fastsaette bestemmel-
se om mulighed for udvidelse op til 500 m?.

% Bekendtgerelse nr. 844 af 30. juni 2010 om tilladelse til udlejning af arealer til campering og om
indretning og benyttelse af campingpladser.
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$ 36, stk. 8-12

1.3.8 Seerlige regler vedrgrende pensionister - § 36, stk. 8-12
Planlovens § 36, stk. 8-12

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstads den i § 41, stk. 2, omhandlede
personkreds.

Stk. 9. En pensionists aegtefeelle, samlever eller nzert besleegtede kan sammen
med pensionisten benytte fritidsboligen til helarsbeboelse. Efter pensionistens
dgd kan aegtefzellen, samleveren eller den neert beslaegtede fortsaette med at
benytte boligen til heldrsbeboelse. Ved fraflytning bortfalder denne ret.

Stk. 10. Dgr pensionisten uden at efterlade sig en aegtefzelle eller samlever, har
en anden person, der har haft feelles husstand med pensionisten, ret til at fort-
seette med at benytte fritidsboligen til heldrsbeboelse. Ved fraflytning bortfal-
der denne ret.

Stk. 11. Retten til heldrsbeboelse bortfalder dog, hvis der nedlaegges forbud
mod, at fritidsboligen anvendes til helarsbeboelse efter reglerne om boligtilsyn
i kapitel 9 i lov om byfornyelse. Bestemmelserne i kapitel VII i lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene finder ikke anvendelse pa fritidsboliger, der
benyttes til heldrsbeboelse efter stk. 1, nr. 18.

Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, geelder ikke inden for stgjkonsekvensom-
rader omkring lufthavne reguleret efter denne lov, sikkerhedszoner omkring
risikovirksomheder og forsvarets gvelsespladser og skyde- og gvelsesterreener.
Hvis kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter
§ 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til heldrsbeboelse inden for omrader-
ne naevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afggrelser
efter miljgbeskyttelsesloven ikke skeerpes som fglge af denne benyttelse af
boligen.

Bestemmelserne i planlovens § 36, stk. 8-12, skal ses i sammenhaeng med und-
tagelsen i § 36, stk. 1, nr. 18, og supplerer reglerne for pensionisters anvendelse
af sommerhuse i sommerhusomrader, jf. § 41.

Efter § 36, stk. 1, nr. 18, har pensionister en umiddelbar og personlig ret til at
anvende en fritidsbolig i landzone til helarsbeboelse efter 1 ars ejerskab. Det er
dog et krav, at betingelserne i § 36, stk. 8-12, er opfyldt.

Efter stk. 8, defineres pensionister efter § 36, stk. 1, nr. 18, pa tilsvarende vis som
personkredsen i § 41, stk. 2. Dvs. at der ved pensionist forstas:

1) en person, der har ret til at oppebcere folkepension i henhold til
lov om social pension,
2) en fortidspensionist i henhold til lov om social pension eller lov

om hgjeste, mellemste, forhgjet almindelig og almindelig
fortidspension m.v,

3) en efterlensmodtager i henhold til lov om arbejdslosheds-
forsikring,

4) en modtager af fleksydelse i henhold til lov om fleksydelse og

5) en person pd 60 dr og derover, der oppebcerer pension.

Efter stk. 9 gives pensionistens aegtefzelle, samlever eller naert besleegtede, som
har benyttet boligen til heldrsbeboelse sammen med pensionisten, en personlig
ret til at fortsaette anvendelsen som helarsbolig uden krav om landzonetilladel-
se fra pensionistens dad, indtil vedkommende fraflytter boligen.
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Hvis pensionisten ikke efterlader sig en segtefaelle eller en samlever, vil en
anden person, der har haft faelles husstand med pensionisten efter § 36, stk. 10,
kunne fortszette anvendelsen af boligen til helarsbeboelse.

Bestemmelserne i § 36, stk. 9 og 10, svarer indholdsmaessigt til reglerne i § 41,
stk. 3-5, som geelder efterladte til pensionister med ret til heldrsbeboelse i som-
merhuse i sommerhusomrader. Retten er, som efter § 41, personlig for pensio-
nisten, og der er sdledes ikke tale om, at boligen far heldrsstatus. Bestemmelsen
i § 36, stk. 1, nr. 10, om til- og ombygning uden tilladelse vil derfor ikke finde
anvendelse. Det er en forudsaetning, at pensionisten ejer boligen. Retten bort-
falder ved fraflytning.

Planlovens § 36, stk. 11, svarer til § 41, stk. 1, 3.-4. pkt. Det fglger heraf, at det
ikke kraeves, at fritidshuset skal opfylde de almindelige krav til heldrsbeboelse,
men at boligen skal have en vis standard, jf. reglerne om boligtilsyn i kap. 9. i
lov om byfornyelse. Boligen ma ikke vaere i s& darlig stand, at det er forbundet
med en seerlig sundhedsfare eller brandfare at bo der. Den ma altsa ikke veere
kondemnabel.

Den umiddelbare ret efter § 36, stk. 1, nr. 18, aendrer ikke pa boligens status
som fritidsbolig. Efter boligreguleringsloven betragtes en bolig som helars-
beboelse, hvis den anvendes til heldrsbeboelse. For at undga at der opstar
fortolkningstvivl, er det derfor praeciseret i stk. 11, at boligreguleringsloven ikke
finder anvendelse pa fritidshuse, der er omfattet af nr. 18.

Efter § 36, stk. 12, 1. pkt., geelder den umiddelbare ret for pensionister ikke in-
den for stgjkonsekvensomrader omkring lufthavne, der er reguleret i bekendt-
ggrelser og landsplandirektiver efter planloven, jf. bl.a. bekendtggrelse nr. 1037
af 9. august 2013 om hovedstadsomradets planleegning samt cirkuleere nr. 56 af
30. april 1997 om udbygning af Kebenhavns Lufthavn, Kastrup, samt bygge- og
anvendelsesregulerende bestemmelser for omrader, der er belastet af stgj fra
trafikken pa lufthavnen.

Den umiddelbare ret geelder heller ikke for regulering af sikkerhedszoner om-
kring risikovirksomheder. Se hertil bekendtggrelse nr. 372 af 25. april 2016 om
kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer.

Yderligere geelder den umiddelbare ret ikke omkring forsvarets gvelsespladser
samt skyde- og gvelsesterraener, jf. bl.a. bekendtgerelse nr. 1732 af 21. decem-
ber 2015 om stgjregulering af forsvarets gvelsespladser og skyde- og avelses-
terreener.

Formalet med undtagelserne er, at virksomheders drift eller udviklingsmulighe-
der ikke begraenses af stgjfalsom anvendelse (helarsbeboelse), samt at forsvaret
ikke begraenses i anvendelsen af gvelsespladser og skyde- og avelsesterraener
m.v.
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14 Ibrugtagning af overfladiggjorte bygninger - § 37

§ 37. Bygninger, der ikke laengere er ngdvendige for driften af en landbrugs-
ejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til hdndveerks- og in-
dustrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal
og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse
af:
1)  atvirksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke
om- eller tilbygges i veesentligt omfang,
2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og
3) atbyggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til
§ 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt ngdvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflgdiggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden
tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til hdndvaerks- og industrivirksomhed,
mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog
stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v., hvis:
1)  virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke
om- eller tilbygges i veesentligt omfang
2) bygninger ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og
3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbe-
skyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 3. 1 tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere
etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter kommunalbestyrelsens naer-
mere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en
bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig
i overflgdiggjorte bygninger, der er beliggende inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til eendret anvendelse af byg-
ninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i felgende omrader:

1)  Statsligt og kommunalt udpegede stgjkonsekvensomrader omkring
flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55, leegehelikopterflyve-
pladser, militzere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets gvelses-
pladser og skyde- og gvelses- terraener og vindmgiler og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring
tekniske anleeg, vindmgller og stgjende fritidsanlaeg m.v.,
jf. 8§ 11 a, stk. 1, nr. 28.

Planlovens § 37 omhandler ibrugtagning af overflgdiggjorte bygninger til an-
den anvendelse uden landzonetilladelse. Hermed gives mulighed for udnyttelse
af bestdende veerdier, som de overfladiggjorte bygninger i landzonen udggr.

Undtagelsen for kravet om landzonetilladelse geelder ikke for forhold, der af
kommunalbestyrelsen vurderes at vaere lokalplanpligtig.



Betingelser/
forudscetninger

Planlovens § 37 er inddelt pa felgende madde og omhandler:

§ 37, stk. 1: Ibrugtagning af overfladiggjorte landbrugsbygninger

§ 37, stk. 2: Ibrugtagning af andre overflgdiggjorte bygninger end land-
brugsbygninger

§ 37, stk. 3: Mulighed for at etablere et mindre, ikke skeemmende oplag i
tilknytning til overfladiggjort landbrugsbygning efter stk. 1

§ 37, stk. 4-6: Anvendelsesomradet for stk. 1 og 2

Bestemmelserne i § 37, stk. 1 og 2, om overfladiggjorte bygninger geelder i
landzone i hele landet, herunder ogsa i hovedstadsomradet (og dermed ogsa
inden for Fingerplanen, herunder de grenne kiler). Dog er der for visse af punk-
terne omrader, hvor undtagelserne ikke gzelder (klitfrednings- og strandbeskyt-
telseslinjen, kystnaerhedszonen). Se Bilag 1 Oversigt over anvendelsesomrade
for undtagelsesbestemmelserne i §§8 36 og 37 (de umiddelbare rettigheder efter
planloven og undtagelser herfra).

Kommunalbestyrelsen skal ligeledes veere opmaerksom p3, at en landzonelokal-
plan kan fastleegge begraensninger for byggeri og anvendelse (se afsnit 1.2.4).
Ligeledes skal kommunalbestyrelsen veere opmaerksom pa, at undtagelserne
fra landzonekravet generelt ikke undtager fra overholdelse af anden lovgivning
(herunder f.eks. byggeloven, vejlovgivningen, naturbeskyttelsesloven).

1.4.1 Overfladiggjorte bygninger - § 37, stk. 1 og 2

Efter planlovens § 37, stk. 1, kan overflgdiggjorte landbrugsbygninger uden
landzonetilladelse tages i brug til hdndvaerks- og industrivirksomhed, mindre
butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4,
samt lager- og kontorformal m.v.

Efter planlovens § 37, stk. 2, kan ogsa andre overflgdiggjorte bygninger end
landbrugsbygninger tages i brug til samme formal som overflgdiggjorte land-
brugsbygninger uden landzonetilladelse.

Safremt en overflgdiggjort bygning, herunder ogsa overfladiggjort landbrugs-
bygning, har vaeret taget i brug til f.eks. en hdndveerksvirksomhed, og denne
virksomhed ophgrer, vil denne bygning uden landzonetilladelse kunne tages i
brug til andet formal efter bestemmelsen i § 37, stk. 2.

Betingelser/forudscetninger

Det fremgar af § 37, stk. 1 og 2, at adgangen til at tage overfladiggjorte byg-
ninger i brug uden landzonetilladelse er betinget af, at virksomheden eller bo-
ligen etableres i bestdende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt
omfang, og at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar. Der er dog
visse begraensninger inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen samt i
kystnaerhedszonen, jf. nedenfor.

Bestemmelserne omhandler sdledes etablering af nye virksomheder og boliger
inden for bestdende bygningsmaessige rammer, hvor der ikke foretages vae-
sentlige om- eller tilbygninger. Det er en betingelse efter § 37, stk. 1, nr. 1, og
§ 37, stk. 2, nr. 1, at de overfladiggjorte bygninger er af rimelig standard, der
ikke nadvendigger omfattende istandsaettelser eller om-/tilbygninger. Hensig-
ten med bestemmelserne er at muliggare en rimelig udnyttelse af bestdende
veerdier.
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Scerligt for § 37, stk. 1

Det skal i denne forbindelse bemaerkes, at undtagelserne i § 36, stk. 1, nr. 10,
15, 16 og 20, til udvidelse af bebyggelse uden landzonetilladelse alene geelder,
hvis boligen/virksomheden/butikken allerede er lovligt etableret. Disse be-
stemmelser kan séledes ikke anvendes forud for etablering af en virksomhed i
medfer af § 37.

Kravet om at der ikke ma foretages vaesentlige om-/tilbygninger, forhindrer
ikke, at der uden landzonetilladelse kan foretages de for en erhvervs- eller
boligetablering nagdvendige indre ombygninger, herunder ombygninger til
opfyldelse af krav, der stilles af myndighederne som betingelse for etable-
ringen, f.eks. krav efter arbejdsmiljg-, sundheds- og byggelovgivningen. Det
betyder, at der skal veere tale om egentlige bygninger, der er egnede til forma-
let. Bestemmelserne finder saledes ikke anvendelse pa f.eks. drivhuse, staklader
eller presenningshaller, udhuse, garager, carporte og skure, uanset den tidligere
anvendelse af disse.

De ikke veesentlige om-/tilbygninger, der er tilladt efter § 37, stk. 1 og stk. 2,
omfatter ogsa mindre, udvendige om-/tilbygninger. Der kan f.eks. i forbindelse
med etablering af en virksomhed vaere behov for at opfare en mindre tilbyg-
ning for at skabe tilfredsstillende indgangsforhold til virksomheden. Med be-
stemmelserne fglger en umiddelbar ret til at tage overfladiggjorte landbrugs-
bygninger i brug til én bolig og ovennaevnte typer af virksomheder. Betingelsen
om, at bygningerne skal vaere mindst 5 ar gamle, skal forhindre, at reglerne
omgas ved, at der opfares erhvervsmaessigt ngdvendige bygninger, jf. § 36, stk.
1, nr. 3, der efter kort tid tages i brug til anden anvendelse end landbrugsdrift.

Scerligt for planlovens § 37, stk. 1

For sa vidt angar planlovens § 37, stk. 1, forudszettes det, at ejendommen er
eller har veeret noteret i matriklen som landbrugsejendom (se afsnit 1.3.1 om
§ 36, stk. 1, nr. 1 og 2).

Bestemmelsen omhandler tidligere erhvervsmaessigt nadvendige landbrugs-
bygninger, der ikke lzengere er nadvendige for driften af en landbrugsejendom.
Dette er typisk tilfeeldet, hvis bygningerne ikke har veeret anvendt gennem laen-
gere tid, f.eks. pa grund af en omleegning af ejendommens drift. En bygning,
som har forudsat landzonetilladelse som ikke-erhvervsmaessigt ngdvendig, er
ikke omfattet af undtagelsen i § 37, stk. 1.

Bestemmelsen omfatter sével overfladiggjorte landbrugsbygninger pa en eksi-
sterende landbrugsejendom som bygninger pa et nedlagt landbrugs restparcel,
hvis bygningerne ikke varigt er overgaet til anden anvendelse.

Overfladiggjorte landbrugsbygninger, som efter by- og landzoneloven eller
planlovens § 35, stk. 1, er tilladt anvendt til anden erhvervsmaessig anven-
delse pa dremal eller pa vilkar om eventuel tilbagefarsel til landbrugsmaessig
udnyttelse i tilfeelde af, at der igen matte opstad behov for driftsbygninger pa
ejendommen, betragtes stadig som overflgdiggjorte landbrugsbygninger og er
derfor omfattet af § 37, stk. 1.

Tidligere overfladiggjorte landbrugsbygninger, som efter by- og landzoneloven
eller planlovens § 35, stk. 1, er tilladt anvendt til andet formal uden tidsmaessig

begraensning, betragtes ikke leengere som landbrugsbygninger. Bliver sddanne
bygninger overflgdige igen, vil de sdledes veere omfattet af § 37, stk. 2.

Det er en betingelse efter § 37, stk. 1, nr. 3, at byggeriet ikke er opfart uden

landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nad-
vendigt for en bedrift. Baggrunden er, at der i § 36, stk. 1, nr. 3, er mulighed for
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Scerligt for § 37, stk. 2

Omfattede virksomheder

at etablere stagrre bygningsmasser uden landzonetilladelse, hvis den erhvervs-
maessige ngdvendighed vurderes i forhold til en landbrugsbedrift som alterna-
tiv til en vurdering i forhold til den enkelte landbrugsejendom (se afsnit 1.3.1
om § 36, stk. 1, nr. 3). Hvis disse bygninger senere gnskes taget i brug til starre
virksomheder, er det hensigtsmaessigt, at kommunalbestyrelsen har mulighed
for at vurdere, om den andrede anvendelse er hensigtsmaessig i forhold til
planlovens overordnede hensyn. Betingelsen i § 37, stk. 1, nr. 3, indebeerer sale-
des, at sddanne anvendelsesskift kreever landzonetilladelse.

Scerligt for planlovens § 37, stk. 2

Bygninger omfattet af § 37, stk. 2, omfatter andre overfladiggjorte bygninger
end landbrugsbygninger. Det geelder eksempelvis nedlagte mejerier, skoler,
foderstofvirksomheder og maskinstationer.

Det geelder ogsa overflgdiggjorte boliger i landzone og tidligere stuehuse,
safremt det ligger pa en nedlagt landbrugsejendom, eller der er tale om en
landbrugsejendom med to bygningssaet (som fglge af sammenlaegning). Det
geelder derimod ikke stuehuset pa en landbrugsejendom (den for en land-
brugsejendom ngdvendige beboelsesbygning), jf. landbrugslovens regler. Det
gelder heller ikke for en medhjeelperbolig, der er opfart som ngdvendig for
driften af en landbrugsejendom. Tilsvarende er boliger opfart efter § 36, stk. 1,
nr. 14, ikke omfattet.

Fritidsboliger er endvidere ikke omfattet af bestemmelsen. £ndret anvendelse
af en fritidsbolig til heldrsbeboelse kraever saledes fortsat landzonetilladelse (se
afsnit 1.3.1 om planlovens § 36, stk. 1, nr. 11).

Det en betingelse efter § 37, stk. 2, nr. 3, at bygningen ikke er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Omfattede virksomheder

Undtagelserne i planlovens § 37, stk. 1 og 2, omfatter ibrugtagning af byg-
ninger til hdndveerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv,
forenings- og fritidsformal og en bolig, samt lager- og kontorformal m.v.

Omfattet er eksempelvis temrer- og murervirksomhed, VVS-virksomhed, auto-
veerksteder, tegnestuer, revisorfirmaer, advokatfirmaer, eiendomsmaeglerfirmaer,
frisgrsaloner, kliniker, naturskoler, naturvejledningscentre, klubber og foreninger
f.eks. lokalhistoriske foreninger, spejdere, klublokaler til hundesportsforeninger,
motorcykelklubber o. lign.

Da der er tale om undtagelsesbestemmelser, fortolkes begrebet "m.v.” i § 37,
stk. 1 og 2, snaevert.

Hotel- og restaurationsvirksomhed er ikke omfattet af bestemmelserne. Det
samme gaelder vognmandsvirksomheder, entreprengrvirksomhed, nedknus-
ningsanleeg og hestepensioner.

Hvis en virksomhed, der er etableret efter § 37, stk. 1 eller 2, senere udvider
anvendelsen af bygningen med erhvervsaktiviteter, der falder uden for de virk-
somhedstyper, som er naevnt i § 37, stk. 1 og 2, kreeves der landzonetilladelse til
den nye aktivitet.
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Boliger i overflediggjorte
bygninger

Butikker i overfladiggjorte
bygninger

Udvidelse af virksomheder
etableret i overflediggjorte
bygninger

$ 37, stk. 3

Planloven § 37, stk. 1 og 2, er ikke til hinder for, at der etableres flere virksom-
heder i én eller flere bygninger pad samme ejendom, hvis betingelserne i gvrigt
er opfyldt.

Boliger i overfladiggjorte bygninger

Planlovens § 37, stk. 1 og stk. 2, giver mulighed for uden landzonetilladelse at
indrette en bolig i en overfladiggjort bygning i landzone. Dette geelder dog
ikke inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje,
jf. § 37, stk. 5.

Er der flere overfladiggjorte bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres
en bolig efter § 37, stk. 1 og stk. 2, i én af disse bygninger, jf. § 37, stk. 4.

En bolig, som er indrettet i en overfladiggjort bygning efter planlovens § 37,
stk. 1 eller 2, kan ikke udvides uden landzonetilladelse efter undtagelsen i § 36,
stk. 1, nr. 10.

Butikker i overflediggjorte bygninger

Ved "mindre butikker” forstas butikker pa op til 250 m? Starre butikker er
derimod ikke omfattet af bestemmelserne. E-handelsvirksomheder kan have
en begraenset kundestram til et showroom eller lignende med et ubetydeligt
salg til private, uden at virksomheden bliver defineret som detailhandel. Hvis
der derimod sker mere end et ubetydeligt salg af varer til kunder, der kommer
fysisk i butikken, betragtes det som detailhandel.?”

Der kan ikke uden landzonetilladelse indrettes mindre butikker i overfladiggjor-
te bygninger, der er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelses-
linjen, jf. § 37, stk. 5 (se afsnit 3.12).

For butikker, der indrettes i andre bygninger end overflgdiggjorte landbrugs-

bygninger efter § 37, stk. 2, kraeves ligeledes landzonetilladelse inden for kyst-
naerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 37, stk. 2, nr. 3.

Udvidelse af virksomheder etableret i overflediggjorte bygninger

Der galder seerlige bestemmelser for udvidelse af mindre virksomheder i det
abne land, som er etableret i en tidligere landbrugsbygning, jf. planlovens § 36,
stk. 1, nr. 15, og for udvidelse af virksomheder i landzone, som er etableret i en
overfladiggjort bygning, jf. § 36, stk. 1, nr. 20.

Mindre butikker kan udvides efter § 36, stk. 1, nr. 16.

Der henvises til afsnit 1.3.1.

1.4.2 Mindre ikke skeemmende oplag - § 37, stk. 3
Planlovens § 37, stk. 3
Stk. 3. | tilknytning til de bygninger, der er ncevnt i stk. 1, kan der endvidere etab-

leres et mindre ikke skeemmende oplag efter kommunalbestyrelsens ncermere
bestemmelse.

2"Vejledning om detailhandelsplanleegning, Erhvervsstyrelsen september 2017.
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§ 37, stk. 2, nr. 3
ibrugtagning af andre
overflediggjorte
bygninger

Efter planlovens § 37, stk. 3, kan der uden landzonetilladelse etableres et min-
dre, ikke skeemmende oplag efter kommunalbestyrelsens naermere bestemmel-
se, hvis det sker i tilknytning til virksomhedens bygninger.

Bestemmelsen omhandler virksomheder, der er indrettet i overfladiggjorte
landbrugsbygning i henhold til § 37, stk. 1. Bestemmelsen geelder derimod ikke
for virksomheder, der er etableret i andre overfladiggjorte bygninger i henhold
til § 37, stk. 2. For virksomheder etableret iht. § 37, stk. 2, er det op til kommu-
nalbestyrelsen at vurdere, om der kan meddeles landzonetilladelse til etable-
ring af udendars oplag.

Et "“mindre oplag” kan ofte vaere et naturligt behov for en virksomhed. Vurde-
ring af om der er tale om “et mindre ikke skeemmende oplag” er til en vis grad
et konkret skan, som kommunalbestyrelsen har pligt til at foretage.

Et oplag er typisk “ikke skeemmende”, hvis det ikke kan ses fra tilstedende
ejendomme eller fra offentlig vej. Oplagets omfang skal veere "mindre”, ogsa i
forhold til omfanget af de bygninger, der rummer virksomheden.

Sadanne oplag kan kun etableres uden landzonetilladelse, hvis det har tilknyt-
ning til den erhvervsmaessige anvendelse af bygningerne.

Oplaget skal almindeligvis kunne placeres pa gardspladsen eller eventuelt pa
en overfladiggjort mgddingsplads eller pa lignende steder i direkte tilknytning
til de bygninger, hvori virksomheden indrettes.

Kommunalbestyrelsen kan efter § 37, stk. 3, traeffe naermere bestemmelse om
et sadant tilknyttet oplag. Kommunalbestyrelsen vil normalt som en reaktion pa
anmeldelsen traeffe bestemmelse om placeringen og starrelsen og om eventuel
afskaermende beplantning. Bestemmelserne kan om ngdvendigt tinglyses pa
ejendommen, jf. § 55, 2. pkt.

Spergsmalet om omfang og placering m.v. af et oplag skal ikke ngdvendigvis
veere afklaret far etableringen af virksomheden. Kommunalbestyrelsen kan
traeffe beslutning herom senere, men det anbefales, at det sa vidt muligt afkla-
res i forbindelse med anmeldelsen.

Spergsmalet om oplag er et forhold, der kan paklages til Planklagenaevnet.

1.4.3 Omrader hvor § 37 ikke finder anvendelse -
§ 37, stk. 2, nr. 3, stk. 4-6

Der er forskellige undtagelser fra, hvor bestemmelserne i § 37, stk. 1 og 2, fin-
der anvendelse.

Der er sdledes bade forskellige regler for stk. 1 (gaelder i kystneerhedszonen) og
stk. 2 (geelder ikke i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader), og for de
konkrete anvendelser (seerlige regler for boliger og butikker), som det fremgar
af nedenstaende undtagelser, Endelig er der szerlige undtagelser for visse stgj-
konsekvensomrader. Undtagelserne er nedenfor angivet i den raekkefglge, de
naevnes i loven. Desuden henvises til oversigtsskema i Bilag 1.

Planlovens § 37, stk. 2, nr. 3 (ibrugtagning af andre overflediggjorte bygninger)
Stk. 2, nr. 3. bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbe-

skyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrdder.
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$§ 37, stk. 5

§ 37, stk. 6

Planlovens § 37, stk. 2, finder ikke anvendelse i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader og inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Planlovens § 37, stk. 4

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en
bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Selv om der matte vaere flere overfladiggjorte bygninger pa en ejendom, kan
der efter bestemmelsen i § 37, stk. 4, kun etableres én bolig. Etablering af mere
end én bolig forudsaetter séledes landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Planlovens § 37, stk. 5

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i over-
fladiggjorte bygninger, der er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyt-
telseslinjen.

Inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen er det kun i begraenset om-
fang muligt at fa dispensation til endret anvendelse af eksisterende bygninger.

Af hensyn til en hensigtsmaessig udnyttelse af de kystnaere omrader fastseetter
planlovens § 37, stk. 5, at den umiddelbare ret til uden landzonetilladelse at
indrette en mindre butik eller en bolig i en overfladiggjort bygning ikke geelder
inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje.

Planlovens § 37, stk. 6

Stk. 6. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til cendret anvendelse af byg-
ninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i felgende omrdder:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stajkonsekvensomrdder omkring
flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55, leegehelikopterflyve-
pladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets gvelses-
pladser og skyde- og svelsesterreener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrdader omkring
tekniske anleeg, vindmaller og stejende fritidsanleeg m.v.,
jf§171a, stk 1, nr. 28

Bestemmelsen i planlovens § 37, stk. 6, indebaerer, at den umiddelbare ret i
forhold til planloven til 2endret anvendelse af bygninger efter § 37, stk. 1 og

2, ikke geelder inden for stgjkonsekvensomrader omkring naermere bestemte
flyvepladser, forsvarets skydebaner og gvelsespladser, skydegvelsesterraener og
vindmgller, samt for konsekvensomrader omkring tekniske anlaeg, vindmgller
og stgjende fritidsanleeg m.v. efter § 11 a, stk. 1, nr. 28.

Stgjkonsekvensomrader udger omrader omkring anlaeg af national interesse,
hvor der er fastsat seerlige regler, der skal sikre, at opfarelsen af stgjfaglsom
anvendelse sdsom boliger m.v. ikke medfarer indskraenkninger i disse anlaegs
anvendelsesmuligheder. Formalet med § 37, stk. 6, er sdledes, at den umiddel-
bare ret i § 37, stk. 1 og 2, til 2endret anvendelse af bygninger ikke begreenser
de stgjende aktiviteter i omradet.
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Forudgdende anmeldelse

1.5 Anmeldelsespligt - § 38
Planlovens $§ 38

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun
ske efter forudgaende anmeldelse til kommunalbestyrelsen. Kommunalbesty-
relsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Sdfremt kommunal-
bestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er
modtaget, kan bygningerne tages i brug.

Stk. 2. Opfarelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, méa kun ske

efter forudgaende anmeldelse til kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrel-
sen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og vurdere,
om byggeriet opfgres som erhvervsmaessigt ngdvendigt for den pageeldende
ejendoms drift eller for den landbrugsdrift, som bestar at den pageeldende
ejendom og andre ejendomme og arealer. Har kommunalbestyrelsen ikke gjort
indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opfares. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommu-
nalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

Forudgdende anmeldelse

Planlovens § 38, stk. 1, knytter sig til anvendelsen af overflgdiggjorte bygninger
efter § 37, stk. 1 og 2. Efter bestemmelsen ma anvendelse af bygninger til de
formal, der er naevnt i § 37, stk. 1 og 2, herunder butiksvirksomhed, bolig og
foreningsformal, kun ske efter forudgdende anmeldelse til kommunalbestyrel-
sen. Det er sdledes alle de anvendelsesmuligheder, der er neevnt i § 37, der er
omfattet af bestemmelsen.

Omfattet af anmeldelsesordningen er endvidere efter § 38, stk. 2, opfarelse af

erhvervsmaessigt nadvendigt byggeri efter § 36, stk. 1, nr. 3 og 4. Det fremgar

af bestemmelsen, at kommunalbestyrelsen i forbindelse med anmeldelsen skal
vurdere, om byggeriet opfgres som erhvervsmaessigt nadvendigt for en ejen-

dom eller for en landbrugsbedrift.

Anmeldelser efter § 38 skal indeholde alle oplysninger til brug for kommunal-
bestyrelsens vurdering af, om betingelserne i § 37, stk. 1 og 2, samt § 36, stk.

1, nr. 3 og 4, er opfyldt. Herunder bygningens alder og oplysninger om byg-
ningens ejerforhold. Desuden skal der gives en beskrivelse af den virksomhed/
det byggeri, der gnskes etableret.

| Bilag 1 (Oversigt over undtagelser fra landzonekravet) fremgar, hvilke forhold
der er omfattet af kravet om forudgaende anmeldelse.

Frist

Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter planlovens § 37, stk.

1 0g 2 og § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, er opfyldt. Er betingelserne ikke opfyldt, skal
kommunalbestyrelsen ggre indsigelse inden 2 uger fra den dag, hvor anmeldel-
sen er modtaget. For byggeri, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen dog 45
dage.

Ggr kommunalbestyrelsen ikke indsigelse inden for fristen, kan bygningerne

tages i brug/opfares under forudseetning af, at andre nadvendige tilladelser/
dispensationer efter anden lovgivning er indhentet.
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Anden lovgivning

| tilfeelde af at anmeldelsen ikke indeholder de fornagdne oplysninger, skal kom-
munalbestyrelsen ligeledes reagere inden 2 uger/45 dage. Nar de ngdvendige
oplysninger herefter er modtaget, har kommunalbestyrelsen igen 2 uger/45
dage til at vurdere sagen.

Ved anmeldelse af erhvervsmaessigt nadvendigt byggeri efter § 38, stk. 2, skal
anmelderen oplyse falgende:

Er byggeriet erhvervsmaessigt ngdvendigt for den pagaeldende ejendom
eller for landbrugsbedriften.

Hvilke ejede og forpagtede arealer skal indgé i vurderingen af det drifts-
maessige behov. For forpagtede arealer skal det oplyses, om der er tale
om kortvarige eller langvarige forpagtningsforhold.

Hvordan er arealerne beliggende i forhold til hinanden (hvis der ses pa
bedriften).

Hvilken driftsgskonomisk begrundelse er der for, at byggeriet gnskes
placeret pa den pageeldende ejendom under bedriften (hvis der ses pa
bedriften).

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at hgre Landbrugsstyrelsen, hvis
kommunalbestyrelsen ikke kan vurdere, om byggeriet er erhvervsmaessigt
ngdvendigt efter § 36, stk. 1, nr. 3 eller nr. 4, for den pagaeldende ejendom (eller
eventuelt for landbrugsbedriften for sa vidt angar § 36, stk. 1, nr. 3). Hvis kom-
munalbestyrelsen veelger at hare Landbrugsstyrelsen, skal den inden 2 uger/45
dage meddele, at kommunalbestyrelsen har rettet henvendelse til Landbrugs-
styrelsen herom. Nar kommunalbestyrelsen modtager svar, har kommunalbe-
styrelsen 2 uger/45 dage til at g@re indsigelse.

Inden for 2-ugers/45-dages fristen ma ibrugtagen/opfarelse ikke ske, medmin-
dre kommunalbestyrelsen skriftligt har meddelt anmelderen, at betingelserne
er opfyldt.

Hvis betingelserne ikke er opfyldt, kan ibrugtagen/opfarelse ikke ske, far
forholdet er bragt i overensstemmelse hermed, eller der er opnéet saedvanlig
landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Selv om kommunalbestyrelsen finder, at det anmeldte er i overensstemmelse
med bestemmelserne i § 37, stk. 1 eller 2, eller efter § 36, stk. 1, nr. 3 eller 4, bar
kommunalbestyrelsen inden udlgbet af fristen gere anmelderen opmaerksom
pa de relevante bestemmelser i anden lovgivning, der eventuelt kan hindre
virksomhedens etablering.

Efter udlgbet af fristen pahviler det fortsat kommunalbestyrelsen at pase ulovli-
ge forhold i henhold til bestemmelserne, jf. § 51, stk. 1.

Anden lovgivning

Kommunalbestyrelsen skal ved anmeldelse efter planlovens § 38 ikke alene
pase, at betingelserne i de omfattede bestemmelse er opfyldt, men ogsa i vide-
re omfang undersgge, om der er hindringer for den anmeldte virksomhed. | re-
levant omfang orienterer kommunalbestyrelsen anmelderen om, at en tilladelse
efter f.eks. vejlovgivningen er en forudsaetning for, at det anmeldte projekt kan
gennemfares.
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Lokalplan

Andret anvendelse

$ 14-forbud

Udover planloven, byggeloven og miljglovgivningen bagr kommunalbestyrelsen
navnlig veere opmeaerksom pd, om forholdet kraever tilladelse/dispensation efter
vejlovgivningen, naturbeskyttelsesloven, bygningsfredningsloven, museumslo-

ven og arbejdsmiljgloven.

Der henvises til afsnit 4.1.

Lokalplan

Hvis der er en lokalplan for omradet, skal kommunalbestyrelsen som planmyn-
dighed pase, om det anmeldte er i overensstemmelse hermed, eller om dispen-
sation er pakraevet.

Oplag

Det anbefales, at kommunalbestyrelsen i forbindelse med behandlingen af
anmeldelser vedrgrende § 37, stk. 1 eller 2, sager afklaret, om der er behov for
udendgrs oplag, som vil kunne kraeve landzonetilladelse, jf. afsnit 1.4.2.

AEndret anvendelse

/Zndret anvendelse af bygninger efter § 37, stk. 1 eller 2, der er taget i brug
efter § 38-anmeldelse eller anmeldelse efter den tidligere § 8 a i by- og landzo-
neloven, kraever fornyet § 38-anmeldelse, da kommunalbestyrelsen skal have
mulighed for at vurdere, om den nye anvendelse opfylder betingelserne i § 37,
stk. 1 eller 2.

$ 14-forbud

Efter planlovens § 14 kan kommunalbestyrelsen nedlaegge forbud mod, at der
retligt eller faktisk etableres forhold (som f.eks. bygge- og anlaegsprojekter),
som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedleegges for et ar.
Offentliggares et forslag til lokalplan ikke inden et ar, bortfalder forbuddet.

Kommunalbestyrelsen har dermed befgijelse til at tillaegge en fremtidig lokal-
plan forudgaende retsvirkning med henblik pa eksempelvis at stoppe et ugn-
sket projekt, uanset om det er i overensstemmelse med planleegningen, eller
der er tale om et forhold, som ikke kraever landzonetilladelse.

Der kan ikke nedlaegges et § 14-forbud mod forhold, der allerede er lovligt
etableret, men kommunalbestyrelsen vil kunne anvende befgjelsen til eksem-
pelvis at forhindre en udvidelse af en eksisterende lovlig virksomhed, bolig m.v.

Bestemmelserne i planlovens § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, og § 37, stk. 1 og 2, ind-
skraenker ikke kommunalbestyrelsens mulighed for at nedleegge et forbud efter
§ 14 med henblik pa at udarbejde en lokalplan. Opmaerksomheden henledes
dog pa, at der uden for landsbyer er begreensninger i kommunalbestyrelsens
mulighed for at lokalplanlaegge for arealer, der fastlaegges til jordbrugsmaessig
anvendelse, jf. § 15, stk. 5.
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Senere udvidelse

§ 54 b, stk. 4

Senere udvidelse

En virksomhed, der én gang er etableret efter planlovens § 37, stk. 1 eller 2, kan
vaere vanskelig at flytte.

Hvis kommunalbestyrelsen accepterer en virksomheds etablering efter § 37,
stk. 1 eller 2, er det vigtigt at informere anmelder om, at senere udvidelse af en
bygning vil kraeve landzonetilladelse, medmindre udvidelsen er uveesentlig eller
kan ske efter § 36, stk. 1, nr. 15, 16 eller 20. Virksomhedsejeren bgr oplyses om,
at der i landzone som udgangspunkt ikke er mulighed for at opna tilladelse til
starre udvidelser, allerede inden den pagaldende virksomhed etableres. Der
henvises til kapitel 2 og kapitel 3.8.

1.6 Indberetning til Plandataregisteret - § 54 b, stk. 4
Planlovens § 54 b, stk. 4

Stk. 4. Erhvervsministeren fastseetter regler for kommunalbestyrelsens registre-
ring og offentliggerelse i registeret af planforslag, endeligt vedtagne planer

og strategier for kommuneplanleegningen efter denne lov, herunder regler for,
hvilke oplysninger der skal registreres, samt regler om tekniske krav. Ministeren
kan fastsaette regler om, at kommunalbestyrelsen skal registrere beslutninger
og afggrelser m.v. efter denne lov i registeret, og fastsaette regler for frem-
gangsmaden, herunder regler for, hvilke oplysninger der skal registreres, samt
regler om tekniske krav m.v.

| medfar af planlovens § 54 b, stk. 4, skal landzonetilladelser pr. 1. januar 2018
registreres i Plandata.dk. Se mere herom i afsnit 4.2.4.
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Kapitel 2
Rammer for administra-
tion af landzonesager

| dette kapitel gennemgas de hensyn, der normalt skal indga i kommunalbesty-
relsens afgarelser efter § 35.

2.1  Konkret vurdering

Hvis et forhold er omfattet af kravet om landzonetilladelse i planlovens § 35,
stk. 1, treeffer kommunalbestyrelsen afggrelse om, hvorvidt der kan meddeles
landzonetilladelse.

Der er i planlovens bestemmelser ikke eksakte regler for, hvornar kommunal-
bestyrelsen kan eller skal give landzonetilladelse og heller ikke for det konkrete
omfang af det, der kan meddeles tilladelse til. Efter § 35, stk. 1, skal kommu-
nalbestyrelsen saledes foretage en konkret vurdering af, om der kan meddeles
landzonetilladelse i det enkelte tilfeelde.

Overordnet skal kommunalbestyrelsen ved landzoneadministrationen virke for
gennemfarelsen af kommuneplanen, jf. § 12, og intentionerne i den samlede
fysiske planlaegning. Dette indebeerer, at kommunalbestyrelsen i vurderingen af
de enkelte ansggninger om landzonetilladelse skal udgve et konkret sken inden
for de rammer, som findes i planleegningen.

Herudover skal administrationen ske inden for rammerne af planlovens formal,
jf. planlovens § 1, om, at loven skal sikre en sammenhaengende planlaegning,
der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen, medvirker til at
vaerne om landets natur og miljg og skaber gode rammer for vaekst og udvik-
ling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag
med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og gget
gkonomisk velstand. Administrationen skal endvidere ske inden for rammerne
af de hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne. Endelig seetter plan-
lovens bestemmelser om lokalplanpligt ogsa rammer for, hvad der kan gives
tilladelse til (se afsnit 1.2.4).

Kommunalbestyrelsen har med kravet om landzonetilladelse lejlighed til i hvert
enkelt tilfelde at vurdere det ansggte, dels i relation til de stedlige forhold, dels
i relation til de forskellige samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen, som
kommunerne inddrager i planlaegningen.

2.2 Overordnede hensyn

Ved den enkelte ansggning om landzonetilladelse skal kommunalbestyrelsen
foretage en konkret vurdering og afvejning med udgangspunkt i planlovens
formal og hensynene bag planlovens landzonebestemmelser. Den konkrete vur-
dering kan eksempelvis omfatte en raekke overordnede hensyn, herunder hen-
syn til jordbrugsinteresser, natur- og landskabelige hensyn, vaekst og udvikling
m.v. De enkelte hensyn vil indga med forskellig vaegt i kommunernes vurdering
afhaengigt af den konkrete landzoneansggning og de stedlige forhold.
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Som udgangspunkt kan ingen af de naevnte hensyn sdledes sta alene, men ind-
gar i en konkret afvejning, hvori indgar sagens fakta i forhold til de forskellige
hensyn. Det betyder, at nogle hensyn vaegtes hgjere end andre i nogle omrader,
og mindre eller er ikke relevante i andre omrader. For eksempel vil hensynet

til lavbundsarealer/oversvemmelse ikke have betydning ved ansggninger, hvor
der ikke indgér lavbundsarealer, jordbrugsinteresser vaegtes szerligt, hvor det
har betydning i forhold til driftsmaessige interesser, landskab vaegtes, hvor der
er sarlige naturinteresse involveret konkret, og veekst- og udvikling veegtes
seerligt i bymaessige omrader.

2.2.1 Planlaagningsmazessige hensyn

Planlovens zoneinddeling tager afsaet i en betragtning om, at areal ofte vil vaere
en begranset ressource, og der derfor er mange hensyn og interesser, der skal
varetages i planlaeegningen og reguleringen af det dbne land. Planlovens regler
for administrationen af landzonen har sdledes til formal at sikre en hensigts-
maessig udnyttelse af arealressourcerne i en afvejning af de forskellige interes-
ser i det dbne land.

Kommunernes administration af landzonebestemmelserne skal understgt-

te kommunens sammenhangende fysiske planlaegning og overvejelser om
kommunernes udvikling. Generelt fglger det af landzonebestemmelserne, at
byudvikling sker i tilknytning til eksisterende byomrader, og at det dbne land
som udgangspunkt skal friholdes for spredt bebyggelse og forbeholdes bebyg-
gelse, som er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, samt at
bebyggelse i landzone, der ikke er relateret til driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri, skal ske i tilknytning til eksisterende landsbyer eller ved udnyttelse af de
muligheder, som loven giver for at tage eksisterende overflgdiggjorte bygning-
eribrug.

Det generelle hensyn bag landzonebestemmelserne om at sikre en klar graense
mellem by og land skal ses i lyset af et @nske om ikke at saette uhensigtsmaes-
sige begraensninger for de fremtidige udviklingsmuligheder for landbrug, skov-
brug og fiskeri og svaekke erhvervenes investeringssikkerhed. Endvidere afspej-
ler reglerne, at spredt bebyggelse i det dbne land kan medfare miljgkonflikter
samt behov for nye samfundsmaessige investeringer, da udgifter til eksempelvis
vandforsyning, kloaksystem, renovation, elnet, veje, hjemmepleje, skolebus og
andre offentlig infrastruktur og servicefunktioner afhaenger af bl.a. bosaetnings-
mgnster og erhvervslokalisering.

I vurderingen af en ansggning om landzonetilladelse til boliger, institutioner
og erhvervsvirksomheder m.v. skal det sdledes indgd i kommunernes overve-
jelser, om placeringen er hensigtsmaessig i forhold til offentlig infrastruktur og
servicefunktioner i neeromradet. Kommunalbestyrelsen kan dog ikke meddele
afslag pa en ansggning alene pa grund af manglende adgang til offentlig infra-
struktur og servicefunktioner, men forholdet kan indgd i sammenhaeng med de
gvrige forhold.

| tvivistilfaelde kan der indhentes en udtalelse fra vejmyndigheden, hvis denne
er en anden end kommunen. Det kan ogsa indga, i hvilket omfang det ansaggte
genererer mere trafik med heraf afledte miljgmaessige konsekvenser.

Planlovens zoneopdeling har saledes til formal at sikre et klart og langsigtet
grundlag for den fysiske udvikling, bade af hensyn til offentlige og private
investeringer. Hertil kommer hensynet til befolkningens rekreative interesser
og landskabelige veerdier, natur og miljg, biodiversitet samt en hensigtsmaessig
udnyttelse af rastofressourcerne, jf. nedenfor.
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Hensyn til kommune og
lokalplanleegningen

Andre planleegningsmees-
sige hensyn som lands-
plandirektiver, herunder
Fingerplanen, m.v.

Hensyn til kommune og lokalplanleegningen

Kommunernes landzoneadministration skal understatte den fysiske planleeg-
ning. Kommunalbestyrelsen kan derfor tilleegge planleegningen en afgerende
betydning for vurderingen af en konkret sag under forudsaetning af, at der er
tale om kommune- eller lokalplanleegning.

Selv om de planleegningsmaessige hensyn spiller en vaesentlig rolle, kan der
imidlertid ikke af planloven udledes en pligt for kommunalbestyrelsen til
ubetinget at laegge planleegningen til grund for afgerelser efter landzonebe-
stemmelserne. Baggrunden for dette er, at det vil stride mod forpligtelsen til at
foretage en konkret vurdering af den enkelte ansggning,

Ved ansggning om bebyggelse m.v. skal der endvidere laegges veegt pa hen-
synet til de trafikale forhold. Det bar sdledes indga i vurderingen, om der er
forsvarlige adgangsforhold, og om det ansggte vil kunne hindre en fortsat
hensigtsmaessig afvikling af trafikken.

Da de planleegningsmaessige hensyn er tillagt afgerende betydning i landzone-
administrationen, stiller det store krav til begrundelsen for afgarelsen.

Samfundsmaessige hensyn af anden karakter end de naevnte planleegnings-
maessige hensyn kan tillige inddrages i kommunalbestyrelsens vurdering. Der er
tale om almene samfundsmaessige formal, som f.eks. tilladelse til indretning af
institutioner for stofmisbrugere, produktionsskoler med tilknytning til land-
brugsdrift m.v.

Andre planleegningsmeessige hensyn som landsplandirektiver, herunder Finger-
planen, m.v.

Kommunernes administration af landzonebestemmelserne skal ske under
hensyntagen til eventuelle landsplandirektiver for det pdgaeldende omrade. Det
kan f.eks. veere landsplandirektiv for naturgasnettet, hvor der er restriktioner
pa muligheden for bebyggelse og anvendelse inden for et afgraeenset omrade
omkring gasledningerne?, eller det kan vaere Landsplandirektivet for hoved-
stadsomradets planlaegning (Fingerplanen), som bl.a. fastleegger regler for be-
byggelse og anvendelse i hovedstadsomradet. F.eks. fastleegger den gaeldende
Fingerplan (Fingerplan 2017), at landzonearealer i transportkorridorer skal fri-
holdes for yderligere permanent bebyggelse og anlaeg, bortset fra bebyggelse
og anleeg, som er ngdvendig for driften af landbrugsejendomme, og at grenne
kiler overvejende skal forbeholdes almen, ikke bymaessig friluftsanvendelse
med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse.

Der skal ligeledes tages hensyn til planlagte infrastrukturanlaeg, eksempelvis i
henhold til vejlov og jernbaneloven eller saerskilte anlaegs- eller projekterings-
love. Det kan saledes ikke udelukkes, at der vil kunne opsta situationer, hvor der
ikke med rimelighed vil kunne opnas tilladelse pa vilkar efter vejloven.

3|flg. Energinet er den geografiske visning af planleegningsbaelterne i landsplandirektiv for olie- og
gasrar ikke ajourfert. Den er ikke alle steder i overensstemmelse med den endelige placering af
anlaeggene. Der henvises derfor til registreringen af tekniske anleeg i Plandata.dk.
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2.2.2 Hensyn til jordbrugserhvervene

Et af formalene med landzonebestemmelserne er at sikre hensyn til jordbrug-
serhvervet, sa de bedst egnede jorder forbeholdes jordbrugsdriften, og der skal
i videst muligt omfang tages hensyn til landbrugsejendommenes struktur- og
arronderingsforhold samt til de foretagne bygnings- og kulturtekniske investe-
ringer i jordbruget?®.

| vurderingen af ansggninger om landzonetilladelse bgr der tages hensyn til, at
forbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige formal ikke bliver stgrre
end ngdvendigt.

Kommunalbestyrelsen skal samtidig sikre en passende afstand mellem ek-
sisterende landbrug og ny bebyggelse m.v., sd miljgkonflikter sa vidt muligt
undgas, herunder ogsa i forhold til evt. fremtidige udvidelser for landbruget.
Ny bebyggelse i det dbne land og de deraf falgende potentielle miljgkonflikter
med eksisterende landbrug m.v. kan saette begraensninger for de fremtidige
udviklingsmuligheder i jordbruget og dermed svaekke erhvervets investerings-
sikkerhed i landbrugene. Det samme geelder for udstykning af eksisterende
boliger pa landbrugsejendomme, idet det vil medfare mulighed for klage over
lugt- og st@jgener fra landbrugsdriften, sdfremt boligen ikke laengere ligger pa
landbrugsejendommen.

2.2.3 Hensyn til vaekst og udvikling i hele landet

Et af formalene med planloven er at sikre veekst og udvikling i hele landet.
Dette hensyn indgar i planlovens formalsbestemmelse og kommer til udtryk i
en reekke af planlovens bestemmelser, herunder ogsa i landzone, eksempelvis
vedrgrende:

Forhold, der kan etableres uden landzonetilladelse (umiddelbare rettig-
heder for borgere og virksomheder i forhold til planloven), herunder
tidssvarende vilkar for landbruget (lempelser for bygninger pa land-
brugsbedrifter)
ggede muligheder for at etablere og udvide virksomheder etableret
i overflgdiggjorte bygninger
lempelser med henblik pd at gare det mere attraktivt at bo i landzo-
ne (f.eks. udvidelse af boliger)

kommunernes muligheder for lempeligere administration af landzonebe-
stemmelser i landsbyer (omdannelseslandsbyer)

kommunernes mulighed for at udpege udviklingsomrader
konkrete bestemmelser om, hvad der kan tillades (f.eks. visse vogn-
mandsvirksomheder)

mulighed for at planlaegge for udvidelse af visse eksisterende virksomhe-
der (f.eks. virksomheder med besggsturisme mv.).

Hensynet til veekst og udvikling indgar sdledes i forbindelse med borgeres og
virksomheders umiddelbare rettigheder i forhold til planloven, som kan gen-
nemfares uden landzonetilladelse, jf. afsnit. 1.3 og 1.4.

2 Jf. cirkulaere nr. 9174 af 19/04/2010 om varetagelsen af de jordbrugsmaessige interesser under
kommune- og lokalplanleegningen m.v., § 1.
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Hensynet skal desuden bidrage til at give jordbrugserhvervet gode vaekst- og
udviklingsmuligheder, jf. afsnit 2.2.2, og lempe i de forhold for jordbrugserhver-
vet, der kan etableres uden landzonetilladelse.

Den nye planlov tilgodeser endvidere hensynet om at skabe vaekst og udvikling
ved at forbedre mulighederne for udvidelser og ombygninger af eksisterende
virksomheder i landzone, idet der i landzone er givet sgede muligheder for
uden landzonetilladelse at etablere virksomheder i overfladiggjorte bygninger,
ligesom der er givet ggede muligheder for uden landzonetilladelse at foretage
mindre udvidelser af sddanne virksomheder.

Herudover er muligheden for at foretage tilbygning til et heladrshus sendret fra
250 m? til 500 m?, ligesom der er sket en lempelse i forhold til pensionisters
mulighed for at anvende fritidsbolig til heldrsbeboelse. Fristen for at udnytte
en landzonetilladelse er aendret fra 3 ar til 5 &r, og kommunalbestyrelsen har
ved ansggninger om genopfarelse af en heldrsbolig mulighed for at forleenge
fristen til 10 ar.

Kommunerne kan tillaegge hensynet til vaekst og udvikling betydelig veegt i
landsbyer i forbindelse med landzoneadministrationen, hvorimod hensynet ikke
kan begrunde eksempelvis nyopfarelse af byggeri til bolig- og erhvervsformal i
det dbne land.

Hensynet om vaekst og udvikling i hele landet har desuden udmgntet sig kon-
kret ved muligheden for at udpege omdannelseslandsbyer, hvor kommunalbe-
styrelsen kan tilleegge dette hensyn saerlig vaegt. Der henvises til afsnit 1.2.3 og
3.15.

Udpegning af udviklingsomrader medfgrer, at der inden for disse omrader
gaelder samme forhold vedragrende landzoneadministrationen som i landzonen
uden for kystneerhedszonen. Det er sdledes inden for udviklingsomraderne ikke
et krav, at det ansggte er af helt underordnet betydning i forhold til de natio-
nale interesser i kystnaerhedszonen. Dette kan navnlig fa betydning i forhold til
muligheden for udvikling af landsbyer i de udpegede udviklingsomrader. Der
henvises til afsnit 1.2.5.

Med henblik pa at fremme vaekst og udvikling i hele landet er der desuden
indfgrt en ny bestemmelse om, at kommunerne i szerlige tilfaelde kan meddele
tilladelse til udvidelse af vognmandsvirksomheder, der fgr den 15. juni 2017 har
ligget pa et givet sted en laengere arreekke. Der henvises til afsnit 1.2.9 og afsnit
3.10.

Herudover er der givet mulighed for, at kommunerne i kommuneplanen kan
fastseette rammer for eksisterende fadevarevirksomheder med besggsfaciliteter,
der bidrager til omradets turisme under neermere angivne forudsaetninger. Der
henvises til Erhvervsstyrelsens Vejledning om byveekst 2017.

2.2.4 Landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative
hensyn

Hensynet bag landzonebestemmelserne har ogsa til formal at veerne om land-
skabelige, naturmaessige og rekreative interesser, jf. planlovens § 1.

Kommunalbestyrelsen skal ved den enkelte ansggning séledes navnlig pase, at
der ikke meddeles tilladelser, der er i strid med hensynet til landskab, naturbe-
skyttelse, understattelse af biodiversitet samt hensynet til de rekreative interes-
ser. Disse hensyn kan vaere udtrykt i kommuneplanlaegningen, fremga af lands-
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Fredede omrdder

Internationale
naturbeskyttelsesomrader

plandirektiver eller anden lovgivning. Kommunalbestyrelsen skal eksempelvis
vaere opmeerksom pé omrader, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven,
herunder beskyttede naturtyper, bygge- og beskyttelseslinjer, fredninger samt
pa forbuddet mod friluftsreklamer i det dbne land, og museumsloven (sten- og
jorddiger).

Hensynet til det landskabelige udsyn fra veje og stier, som udsyn til dbne land-
skabsomrader, landsbykirker og fortidsminder m.v., varetages i forbindelse med
landzonetilladelser til byggeri og anleeg. Hensynet til landskabet omfatter ogsa
landskabelige helheder og kulturmiljger med veesentlige beskyttelsesinteresser.

Med aendringen af naturbeskyttelsesloven i 2013 (lov nr. 1630 af 26. decem-
ber 2013) blev bestemmelserne om skovbyggelinje sendret saledes, at der for
omrader i landzone ikke lzengere skal traeffes afgerelse efter bade planlovens
landzonebestemmelser og skovbyggelinjebestemmelser. Naturbeskyttelseslo-
vens skovbyggelinjebestemmelser vedrgrer fastholdelse af skovenes veerdi som
landskabselement og opretholdelse af skovbrynene som veerdifulde levesteder
for planter og dyr. De hensyn, der ligger bag naturbeskyttelseslovens bestem-
melser om skovbyggelinje, skal fremover varetages gennem landzoneadmini-
strationen.

Naturbeskyttelseslovens § 17 om forbud mod bebyggelse inden for skovbyg-
gelinjen indeholder en del af de samme undtagelser fra krav om tilladelse som
planlovens landzoneregler. Med aendringen af planlovens landzoneregler i 2017
og udvidelsen af reekken af undtagelser i § 36, blev naturbeskyttelsesloven

ikke tilsvarende aendret, og der blev fastsat krav om dispensation for en raekke
forhold, der er undtaget fra krav om landzonetilladelse. Dette er aendret ved
lov nr. 1553 af 19. december 2017 for sa vidt angar udvidelse af helarshuse op
til et bruttoetageareal pa 500 m? og udvidelse af virksomheder indrettet i en
overfladig bygning, der dermed er fritaget fra krav om dispensation fra natur-
beskyttelseslovens § 17.

Fredede omrader

Kommunalbestyrelsen ma ikke meddele landzonetilladelser inden for omrader,
som er fredede i henhold til kapitel 6 i naturbeskyttelsesloven, hvis en sddan
tilladelse er i strid med fredningsbestemmelserne. Tilladelser bgr i gvrigt ikke
meddeles, for der foreligger dispensation eller tilladelse fra fredningsnaevnet.
Kommunalbestyrelsen bgr desuden vaere opmaerksom p3, at anlaeg og sendret
anvendelse af arealer inden for fredede omrader kan have uheldige konsekven-
ser for de interesser, som gnskes beskyttet med fredningerne.

Internationale naturbeskyttelsesomrdder

De internationale beskyttelsesomrader omfatter EU’s fuglebeskyttelsesomrader,
habitatomrdder og Ramsaromrader (Natura 2000-omrader). Disse omrader

er udpeget szerligt af hensyn til arter og naturtyper, som er truede, sjeeldne
eller karakteristiske i EU. Nar et omrade er udpeget, som Natura 2000-omrade,
indebeerer det, at der i omradet skal sikres eller genoprettes en gunstig be-
varingsstatus for de forskellige naturtyper og arter, som omradet er udpeget
for. Myndighederne skal i deres administration sikre, at der ikke gennemfgres
planer, projekter eller lignende, der kan skade de arter og naturtyper, som om-
raderne er udpeget for at beskytte. Omraderne skal derfor tilleegges betydelig
vaegt i landzoneadministrationen®.

30Se endvidere Vejledning om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter. Miljgministeriet, Naturstyrelsen, 2011.
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Hensynet til beskyttelsen af Natura 2000-omrader indgar i reglerne om admini-
stration af planloven i planhabitatbekendtgerelsen.

Det fremgar af § 5, nr. 2, i denne bekendtggrelse, at der, far der meddeles
landzonetilladelse, skal foretages en vurdering af, om det ansggte kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. Dette geelder dog ikke projekter, som er
direkte forbundet med eller ngdvendige for Natura 2000-omrédets forvaltning.

Hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at det ansaggte kan pavirke Natura
2000-omrader vaesentligt, skal der foretages en naermere konsekvensvurde-
ring af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til be-
varingsmalene for det pageeldende omrade (jf. bekendtgerelsens § 4, stk. 2).
Hvis vurderingen viser, at det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan skade
det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan der ikke meddeles
landzonetilladelse til det ansa@gte. Der er en yderst begraenset mulighed for at
fravige dette, jf. bekendtgarelsens § 6. Kommunalbestyrelsens vurdering skal
fremga af landzonetilladelsen, jf. § 4, stk. 3.

Herudover fremgar det af bekendtgerelsens § 7, stk. 1, at der ikke kan medde-
les landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller gdeleegge yng-

le- eller rasteomrader for dyrearter eller bestemte plantearter, der er opfert pa
habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter). Der skal saledes foreta-
ges en vurdering af, om det ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter, sdledes at den gkologiske funktionalitet for ar-
ternes lokale bestande ikke kan opretholdes, og denne vurdering skal fremga af
landzonetilladelsen, jf. § 7, stk. 3. Bestemmelsen kan i serlige tilfaelde fraviges
efter bekendtgerelsens § 8, stk. 1, der i overensstemmelse med habitatdirekti-
vets bestemmelser fortolkes restriktivt.

2.2.5 Miljgsmeaessige hensyn

Hensynet til miljget skal indga i landzoneadministrationen med henblik pa at
forebygge forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper, jf. planlovens § 1.
Ud over at sikre miljget er det ogsa med til at skabe investeringssikkerhed for
erhvervslivet og gare det attraktivt at boseette sig i landdistrikterne.

De miljgmaessige hensyn kan veere udtrykt i kommuneplanleegningen eller
fremga af anden lovgivning, herunder miljgbeskyttelses- og husdyrbruglovgiv-
ningens stgj- og lugtgreenser og afstandskrav for lokalisering af erhvervsmaes-
sige anleeg samt hensyn til grundvandsinteresser3’.

Kommunerne skal bl.a. tage hensyn til placering af stgjfalsom anvendelse inden
for stgjkonsekvenszoner langs eksisterende trafikerede veje og planlagte starre
veje.

Ved ansggning om tilladelse til bebyggelse m.v. i landzone skal der bl.a. tages
hensyn til, om der kan tilvejebringes forsvarlige kloakforhold. Som hovedregel
tilgodeses de samfundsgkonomiske og miljgmaessige hensyn dog bedst, hvis
ny bebyggelse opfares med mulighed for tilslutning til allerede kloakerede
omrader.

Der skal ligeledes tages hensyn til forureningsfalsomme omrader, herunder
vandlgb.

31Se bek. nr. 1697 af 21. december 2016 om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med
saerlige drikkevands-interesser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse,
med tilhgrende vejledning nr. 9320 af 31. marts 2017.
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2.2.6 Kulturhistoriske hensyn

Landzoneadministrationen har til formal at skabe og bevare veerdifulde bebyg-
gelser, bymiljger og landskaber, jf. planlovens § 1. Kommunalbestyrelsen skal
sdledes i administrationen af det dbne land beskytte veerdifulde kulturelemen-
ter og kulturhistoriske helheder i landskabet.

Der kan veere tale om at sikre bevaringsveerdige bebyggelser, kulturhistoriske
spor og sammenhange i landskabet, kirkeomgivelser, veerdifulde kystmiljger
m.v. Hensynet til bevaringsveerdige kulturmiljger kan i den konkrete vurdering
opveje de generelle planleegningsmaessige hensyn, f.eks. kan der vaere tale om
bebyggelser som “fortzeller en historie”.

Museumslovens § 24 indeholder krav om underretning af vedkommende kul-
turhistoriske museum i forbindelse med meddelelse af byggetilladelse, anmel-
delser af nedrivninger eller andre byggearbejder, der vil medfgre en afgagrende
andring i brug eller funktion af bygninger eller andre kulturlevn.

2.2.7 Hensyn til sikring af lavbundsarealer

Som led i gennemfarelsen af Vandmiljgplan Il er der udpeget lavbundsarealer,
der er potentielt egnede som vadomrader®?. Udpegningen er sket ud fra en
samlet afvejning af areal- og miljginteresser og de rekreative hensyn i det dbne
land. Udpegningerne skal fremga af kommuneplanerne, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 13.

Inden for de lavbundsarealer, der i kommuneplanen er udpeget som lavbunds-
arealer, der kan genoprettes som vadomrader, ma der ikke meddeles landzone-
tilladelse til byggeri og anlaeg m.v., som kan forhindre, at omraderne genopret-
tes som vadomrader med genskabelse af det naturlige vandstandsniveau®.

2.2.8 Hensyn til at undga oversvemmelse

Kystdirektoratet udpeger risikoomrader, hvor der er en potentiel veesentlig
oversvgmmelsesrisiko, og hvor en vaesentlig oversvgmmelse ma anses som
sandsynlig, jf. bekendtggrelse om vurdering og risikostyring for oversvgmmel-
ser fra havet, fjorde eller andre dele af sgterritoriet.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at der ikke gives landzonetilladelse til bebyg-
gelse i kystnaere omrader, hvor der kan veere risiko for oversvemmelse, eller for
at bebyggelsen nedbrydes af havet. Ansggninger om bebyggelse i sddanne
omrader bar foreleegges Kystdirektoratet til udtalelse.

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer om udpegning af omrader, der
kan blive udsat for oversvgmmelse eller erosion, samt for etablering af afvaer-
geforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse eller erosion ved planleeg-
ning af byudvikling, saerlige tekniske anleeg, zendret arealanvendelse, m.v. i de
udpegede omrader, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 18.

32 ), cirkulzere om regionplanlaegning og landzoneadministration for lavbundsarealer, der er poten-
tielt egnede som vadomrader (CIRK nr. 132 af 15/07/1998).

3Se endvidere vejledning om regionplanlaegning og landzoneadministration for lavbundsarealer,
der er potentielt egnede som vadomrader (VEJ nr. 133 af 15/07/1998).
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Ved lokalplanlaegning i et af de udpegede omrader, der kan blive udsat for
oversvgmmelse eller erosion, og hvor der planlaegges for byudvikling, seerlige
tekniske anleeg, andret arealanvendelse, m.v., skal der i lokalplanen optages
bestemmelser til sikring af afvaergeforanstaltninger. Der skal desuden optages
bestemmelser om, hvorvidt afveergeforanstaltninger skal etableres fgr ibrugtag-
ning af det, som skal sikres mod oversvgmmelse, jf. planlovens § 15, stk. 10.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at safremt der gives landzonetilladelse til
bebyggelse i et udpeget omrade, der kan blive udsat for oversvemmelse eller
erosion, at der stilles vilkar om afveergeforanstaltninger i lighed med, hvis der
var udarbejdet en lokalplan.

Kommuneplanen skal endvidere indeholde retningslinjer for friholdelse af area-
ler for ny bebyggelse eller etablering af foranstaltninger til sikring mod over-
svemmelse, nar arealerne er i vaesentlig risiko for oversvemmelse, jf. planlovens
§11a, stk. 1, nr. 19.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at der kun gives landszonetilladelse til bebyg-
gelse pa disse arealer, sdfremt der stilles vilkdr om afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvemmelse.

2.2.9 Hensyn til udnyttelsen af rastofressourcerne

Udnyttelse af rastofressourcerne er et samfundsgkonomisk hensyn, som
landzoneadministrationen skal varetage. Regionerne udpeger rastofinteresse-
omrader. Inden for disse omrader bgar der ikke tillades aktiviteter eller sendrin-
ger af den hidtidige arealanvendelse, som kan forhindre eller vanskeliggare en
fremtidig indvinding.

2.2.10 Hensyn til forsvarsinteresser samt hensyn til luftttrafik

| landzoneadministrationen skal indga hensynet til, at Danmark kan opretholde
et forsvar, et beredskab og et hjemmeveern, og at operations-, treenings- og
uddannelsesaktiviteter og -muligheder i den forbindelse fastholdes og sikres i
landzoneadministrationen.

| forbindelse med behandling af ansagninger om landzonetilladelse skal kom-
munerne derfor inddrage hensynet til sikring af forsvarets anlaeg. Det geelder
for omrader i nzerhed af gvelsespladser, skyde- og gvelsesterraener, skydebaner,
radarstationer og master, flyvestationer, flidestationer, kaserner, depoter og
tankanlaeg samt beskyttelseszoner om forsvarets depotfaciliteter og rerlednin-
ger.

Kommunerne skal i den forbindelse sikre, at der ikke tillades stgjfglsom anven-
delse inden for stgjkonsekvenszoner omkring forsvarets skydebaner, gvelses-
pladser og skyde- og gvelsesterraener, at der ikke tillades byggeri i hgjden,
opfarelse af husstandsvindmeller og master, der kan forringe og forstyrre
forsvarets kommunikations- og navigationsanleeg samt radarer.

Ved ansggning om tilladelse til anleeg (s@er m.v.), der kan tiltraekke fugle naer
flyvestationer (afstand 13 km) og @velsesomrader (afstand 5 km), skal kommu-
nen inddrage hensynet til at mindske risikoen for kollisioner mellem fugle og
fly. Det samme geelder i forhold til civile flyvepladser. Kommunerne skal endvi-
dere inddrage hensynet til sikkerhedsafstande til militeere depoter.
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Kommunerne bgr veere opmaerksomme pa at inddrage Forsvarsministeriet ved
behandling af sager omfattet af ovenstdende forhold. For etablering af sger
inden for en radius af 13 km fra en civil flyveplads bgr kommunerne veere op-
maerksomme pa at hgre den civile flyveplads.?

2.2.11 Placering af virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav

Der er visse typer virksomheder, der typisk hgrer hjemme i det dbne land som
maskinstationer og foderstofvirksomheder, og hvor der vil veere feerdsel med
landbrugsmaskiner til og fra virksomheden.

Det geelder derimod som udgangspunkt ikke andre erhverv, der har tilknytning
til jordbrugserhvervet, som f.eks. maskinfabrikker, mejerier og slagterier og en-
treprengrvirksomheder. Disse virksomheder ma som altovervejende hovedregel
henvises til udlagte erhvervsomrader i byzone.

Herudover er der virksomheder, som pa grund af risiko for omgivelserne ikke
kan placeres i et erhvervsomrade. Det gaelder f.eks. fyrvaerkerilagre.

Etablering af de naevnte virksomheder vil dog ofte veere omfattet af lokalplan-
pligten.

2.2.12 Energihensyn

Ved ansggning om landzonetilladelse til boliger, institutioner m.v. skal kommu-
nen tage hensyn til omrader, der i kommuneplanen er udlagt til energianlaeg
(vindmglleomrader, biogasanleeg, transmissionsanlaeg m.v.) med henblik p3, at
der ikke kommer miljgkonflikter i forhold til disse anleeg.

Der henvises endvidere til Vejledning om planleegning for og tilladelse til opstil-
ling af vindmagller.

2.2.13 Hensynet om at undga praecedensvirkning

Den forvaltningsretlige lighedsgrundsaetning indebaerer, at lige forhold skal
behandles ens. Det er derfor vaesentligt at iagttage, at enkeltstdende landzone-
tilladelser kan skabe preecedens for senere lignende tilfeelde.

Der bar laegges stor vaegt pa det almene formal bag landzonebestemmelser-
ne, uanset at den enkelte sags betydning kan synes begranset. | vurderingen
skal derfor indgé overvejelser om, hvilken betydning afgarelsen vil kunne fa for
fremtidige sager.

34 Jf. EU-forordning 139/2014 om fastszettelse af krav og administrative procedurer for flyvepladser
iht. forordning om civil luftfart — “ADR-forordningen”, skal en flyvepladsoperatgr vurdere anleeg i
lufthavnens naerzone (13 km), der potentielt kan udggre en risiko for flyvesikkerhed ift. at tiltraekke
fugle og/eller vildt. Ligeledes skal medlemsstaterne sikre, at der sker forngden hgring mht. bl.a.
fysisk planlaegning i den forbindelse, og at risikoen for sammenstad vurderes. Det er Trafik-, Bygge-
og Boligstyrelsen, der er kompetent myndighed ift. forordningen.
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2.2.14 Individuelle sociale og menneskelige hensyn

Mere individuelle hensyn til ansggeren kan omfatte forskellige aspekter. Hen-
synet kan for det farste omfatte beskyttelsen af berettigede forventninger.
Berettigede forventninger vil normalt forudszette szerlige omsteendigheder,
f.eks. konkrete tilkendegivelser fra myndighederne om, at tilladelse ville kunne
forventes. Den forlgbne tid og ans@gerens eventuelle gkonomiske dispositioner
i god tro i tillid til meddelelse af tilladelse har ogsé betydning. Om genopfaerel-
se efter brand m.v., se afsnit 3.1.1

Derudover kan individuelle sociale eller menneskelige hensyn tillaegges veegt.
Der kan f.eks. veere tale om hensyn af familie-, alders- eller helbredsmaessig
karakter.

2.2.15 Nabohensyn

Hensynet til naboer kan indga i kommunalbestyrelsens vurdering efter planlo-

vens § 35. Det ma normalt forudseettes, at der er tale om szerlige og vaesentlige
nabogener, hvis de alene skal kunne begrunde et afslag pa landzonetilladelse.

Erhvervsstyrelsen 65




Kapitel 3

Seerlige emneomrader

3.1 Boliger

3.1.1 Opferelse af nye boliger

Opfarelse af nye boliger i landzonen kraever landzonetilladelse, jf. planlovens
§ 35, stk. 1.

Som udgangspunkt bgr der kun meddeles landzonetilladelse til opfarelse af
boliger, nar det ansggte boligbyggeri ikke med rimelighed kan henvises til et
omrade planlagt hertil i byzone. Seerligt i omrader omkring eksisterende byzo-
ner bgr kommunalbestyrelsen veere opmaerksom pa hensynet om klar graense
mellem land og by. Ud fra hensynet om at sikre en klar graense mellem by og
land, ber der saledes teet pa byzone og lige uden for landsbyer som udgangs-
punkt ikke meddeles tilladelse til udstykning og bebyggelse, herunder opfarel-
se af boliger.

For at styrke udviklingen i landdistrikterne kan kommunalbestyrelsen meddele
tilladelse til opfarelse af nye boliger i landsbyerne. Tilladelser kan ske i form af
enkelttilladelser. | omdannelseslandsbyer har kommunalbestyrelsen mulighed
for lempeligere administration af landzonereglerne.

Hensynet til velfungerende landdistrikter varetages gennem kommuneplan-
laegningen, og retningslinjer for udviklingen pa landet bgr ligge til grund for
kommunernes landzoneadministration. Udviklingen understattes bedst ved at
styrke byerne pa landet og ikke ved at fremme yderligere spredt helarsbosaet-
ning i det dbne land. Det geelder derfor generelt, at boliger ikke bar tillades
opfert i det dbne land som enligt beliggende enfamilieshuse. Opfarelse af nye
boliger i landzone kan derimod som udgangspunkt tillades opfert inden for
afgreensede landsbyer og omdannelseslandsbyer eller inden for omrader, der er
lokalplanlagt til beboelse i landzone. Specielt bgr bosaetningen understattes i
de landsbyer, hvor der i forvejen er et vist serviceniveau og udviklingspotentia-
le.

Ved kommunalbestyrelsens konkrete vurdering af en ansggning om en ny
bolig i landzone, bar der pé denne baggrund tages hensyn til, om beboerne
kan sikres en rimelig adgang til offentlig og privat service (skoler og dagligva-
rebutikker m.v.). Desuden bgr der tages hensyn til, om der kan tilvejebringes
forsvarlige kloakforhold og trafikale adgangsforhold, samt om beboerne kan
sikres mod forureningsulemper, herunder utilfredsstillende stgjforhold, lugtge-
ner o.lign. Forventninger om at forholdene kan bringes i orden ad are er ikke
tilstraekkeligt.

Ved behandling af ans@gninger vedrgrende opfarelse af nye boliger i landsbyer
indgar dels gnsket om at styrke veekst- og udviklingsmulighederne, dels beva-
ringshensyn som ofte findes bade med hensyn til bygninger, haver, vejforlgb,
grenne arealer, tofter o.lign. Ny bebyggelse bar opfares med en udformning,
der respekterer omgivelserne og byggestilen i omradet. Eksempelvis kan “hul-
ler” i husraekken vaere vaerdifulde kulturelementer — f.eks. gamle tofter — som
ikke blot bebygges under henvisning til, at der sker huludfyldning.
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Heendelige begivenheder

Ved ansggninger om nye boliger i landsbyer bgr der ikke laegges vaegt pa,

om ansggeren har et familiemaessigt tilknytningsforhold til omradet. Derimod
kan et erhvervsmaessigt tilknytningsforhold vaere et vaesentligt kriterium, der
berettiger til landzonetilladelse til en bolig, idet tilladelsen kan veere med til,

at eksempelvis en erhvervsvirksomhed fastholdes i landsbyen og dermed, at
hensynet til veekst- og udviklingsmuligheder og opretholdelse af et vist service-
niveau prioriteres.

Endvidere ma den nye bolig kunne indpasses pa en hensigtsmaessig made i de
eksisterende bebyggelses- og vejforhold, uden at stgjbelastede arealer inddra-
ges.

Kommunalbestyrelsen bgr ved ansggning om tilladelse til opferelse af en ny
bolig lade indgé i vurderingen, at et helarshus kan udvides til op til 500 m?
uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.

Heendelige begivenheder

Der kraeves landzonetilladelse til nyopfarelse eller omfattende istandszettelse
efter haendelige begivenheder som f.eks. brand, haervaerk eller stormskader.

Der bar normalt meddeles tilladelse til genopfarelse af nedbraendt bebyggel-
se eller bebyggelse, der er gdelagt pa grund af storm eller haervaerk, hvis der
inden rimelig tid (ca. 3 ar) s@ges om landzonetilladelse hertil. Der bgr dog ikke
meddeles tilladelse, hvis ganske szerlige omsteendigheder klart taler imod.
Dette geelder f.eks. i tilfelde, hvor den nedbraendte eller gdelagte bebyggelse
ikke var lovligt opfart, eller hvor bebyggelsen under alle omstaendigheder ville
have haft en begraenset levetid under hensyn til dens alder og vedligeholdel-
sesstand.

Der meddeles normalt tilladelse til en bygning med nogenlunde samme ud-
formning, beliggenhed, starrelse og anvendelse som den nedbrzaendte eller
gdelagte. Kommunalbestyrelsen bgr dog - som ved opfarelse af andre nye
boliger - ved ansggning om tilladelse til genopfarelse lade indga i vurderingen,
at et helarshus kan udvides til op til 500 m? uden landzonetilladelse, jf. planlo-
vens § 36, stk. 1, nr. 10.

3.1.2 Opferelse af erhvervsmaessigt nedvendige boliger

Opfarelse af boliger, der er erhvervsmaessigt nagdvendige for driften af en land-
brugsejendom, en landbrugsbedrift, en skovbrugsejendom eller for udgvelse af
fiskerierhvervet, kan opfgres uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1,
nr. 3.

Ved erhvervsmaessigt ngdvendige boliger forstas stuehuse og boliger til for-
pagtere, bestyrere og medhjelpere. Det er en forudsaetning, at det er ngdven-
digt for ejendommens drift, at bestyreren/medhjaelperen bor pa ejendommen
(f.eks. hvis der er behov for dggnovervagning). Det er i sig selv ikke tilstraekke-
ligt, at medhjzelperen er ansat pa ejendommen.

Det er en forudseetning for undtagelsen fra landzonekravet, at den nye bolig
opfares i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, jf. § 36, stk. 2, jf. afsnit
1.3.2 og nedenfor.

Hvis den eksisterende bolig ikke er nedrevet, far den nye bolig opfares, kreever

det kommunens landzonetilladelse til opfarelse af et nyt stuehus pa en land-
brugsejendom. Hvis ejeren gnsker at opfare en ny bolig med en ny placering
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Landbrugsejendomme

Skovbrugsejendomme

som erstatning for den eksisterende, kan kommunen meddele tilladelse pa
vilkar, at den eksisterende bolig nedrives inden en vis frist efter ibrugtagning
af den nye bolig. — Det bemaerkes, at der her er tale om, at man midlertidigt
opretholder den eksisterende bolig, mens den nye opfares. Der er sdledes ikke
tale om anvendelse af § 56, stk. 3, hvor en tilladelse til genopfarelse kan gives
en foreeldelsesfrist pa op til 10 ar.

Landbrugsejendomme

Det er en betingelse for opfarelse af en erhvervsmaessig nadvendig bolig pa
en landbrugsejendom, at ejendommen er omfattet af landbrugsloven (se afsnit
1.3.1 om § 36, stk. 1, nr. 3).

Efter landbrugslovens § 9, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes forsynet
med en passende beboelsesbygning, hvorfra jorden drives af beboerne.

En beboelsesbygning, der skal tjene til boligformal i det omfang, det er ngd-
vendigt til opfyldelse af landbrugslovens bestemmelser, ma som udgangspunkt
anses for erhvervsmaessigt nadvendig. Dette geelder ogsa for genopfarelse

af et nedrevet stuehus med samme placering. Med hensyn til beboelsesbyg-
ningens starrelse og karakter afheenger spgrgsmalet om den erhvervsmaessige
ngdvendighed af en konkret vurdering af den pataenkte bolig i forhold til den
pagzldende ejendoms starrelse, den faktiske driftsform og den mulige er-
hvervsmaessige udnyttelse af boligen.

Kommunalbestyrelsen bgr ved ansggning om landzonetilladelse til opferelse af
en ny bolig pa en landbrugsejendom lade det indga i vurderingen, at et helars-
hus kan udvides til 500 m? uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr.
10.

Hvis flere personer i faellesskab erhverver en landbrugsejendom, berettiger det
ikke hver enkelt medejer til at opfare en bolig pa ejendommen.

Hvis den bolig, der gnskes opfart som erhvervsmaessigt nadvendig, @nskes op-
fart uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer, kraever det
landzonetilladelse, men kun for s vidt angar beliggenhed og udformning,
jf. § 36, stk. 2. Vedr. tilknytning til egendommens hidtidige bebyggelsesarealer —
se nedenfor og afsnit 1.3.2. Se desuden afsnit 1.3.3 om medhjeelperboliger.

Skovbrugsejendomme

Ved landzoneadministrationen bgr der anleegges samme synspunkter bade for
fredskov og for ikke fredskov. Der skal gares opmaerksom p3, at der tillige krae-
ves en tilladelse efter skovloven, og praksis er mere restriktiv end planloven.3®

For at en beboelsesbygning kan vaere ngdvendig, skal den bebos af en person,
der ejer skoven eller har sin hovedbeskaeftigelse i skoven. Pa grund af skovenes
forskelligartethed kan der ikke angives en bestemt arealstgrrelse, der gar et
beboelseshus ngdvendigt. Normalt forudseetter det et bevokset areal pd mindst
100 ha. Hvis vaekstforholdene er ringe, vil den ngdvendige mindste arealstarrel-
se veere starre end 100 ha.

3 Der skal sgges om dispensation fra skovlovens § 11, stk. 1, jf. § 38, eller ophaevelse af fred-
skovspligten efter skovlovens § 6 (LBK nr. 122 af 26/01/2017).
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Tilknytnings- og
anmeldelseskrav

Hvis der gnskes opfart en medhjzelperboliger pa ejendomme med fred-
skovspligt, bar kommunalbestyrelsen indhente en udtalelse fra skovlovsmyn-
digheden (Miljgstyrelsen). Skovlovsmyndigheden vil vurdere, om helarshuset er
nagdvendigt for skovdriften.

Pa store skovbrugsejendomme kan der som falge af de senere artiers udvikling
veere overflgdige skovtjenestehuse, som kan vaere udlejet til personer, der ikke
er beskaeftiget pd skovejendommen. | sddanne tilfeelde kan nye beboelseshuse
ikke anses for ngdvendige. Hvis gnsket om et nyt beboelseshus kan begrundes
med ngdvendigheden af en bedre boligstandard end den eksisterende, vil der
ved en landzonetilladelse kunne stilles vilkar om, at det tidligere hus nedrives
eller overgar til skovbrugsmaessig anvendelse som udhus.

Nedrivning af en eksisterende bolig, der ikke er ngdvendig for skovdriften, og
opfarelse af en ny bolig vil kreeve dispensation efter skovloven. Praksis efter
skovloven er restriktiv.

Tilknytnings- og anmeldelseskrav

Erhvervsmaessigt nadvendige boliger, der opfares uden tilknytning til ejendom-
mens hidtidige bebyggelsesarealer, kraever landzonetilladelse for sa vidt angar
beliggenhed og udformning, jf. planlovens § 36, stk. 2.

Ved "hidtidige bebyggelsesarealer” forstas primaert det omrade, hvor ejen-
dommens bebyggelse ligger samlet. Hvis eiendommens bebyggelse ikke ligger
samlet, skal der ved de hidtidige bebyggelsesarealer forstas de arealer, hvorpa
hovedparten af ejendommens driftsbygninger ligger, eller det areal hvorpa
ejendommens stuehus hidtil har ligget. Hvis en ejendom bestar af mere end et
bygningssaet, vil begge bygningssaet kunne betragtes som hidtidige bebyggel-
sesarealer.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i
tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, sdledes at eiendommens be-
byggelses- og feerdselsarealer udger en hensigtsmaessig helhed. Kommunal-
bestyrelsen skal foretage en konkret vurdering af, om der foreligger en seerlig
begrundelse for at fravige dette udgangspunkt.

Ved opfarelse af erhvervsmaessigt nadvendige beboelsesbygninger omfattet af
§ 36, stk. 1, nr. 3, kan kommunalbestyrelsen efter § 35, stk. 1, og pa baggrund af
en konkret vurdering, meddele tilladelse til etablering af den nye bolig i en af-
stand op til 50 m fra de hidtidige bebyggelsesarealer pa ejendommen, som kan
vaere bade driftsbygninger og stuehus. | kommunens vurdering skal det indga,
hvorvidt afstanden har en passende proportionalitet i forhold til stgrrelsen af
de eksisterende bygninger og den nye bolig.

Den nye bestemmelse i lovens § 36, stk. 2, om, at nye beboelsesbygninger
omfattet af stk. 1, nr. 3, kan tillades etableret op til 50 m veek fra eksisterende
bebyggelse, endrer ikke ved de hidtidige regler om tilknytningskrav. Efter de
galdende regler kraever opfarelse af bygninger, der er omfattet af undtagelsen
i § 36, stk. 1, ikke landzonetilladelse, nar de opfares i tilknytning til ejendom-
mens hidtidige bebyggelsesarealer. Hvis de ikke opfares i tilknytning hertil,
kreeves kommunalbestyrelsens landzonetilladelse til beliggenhed og udform-
ning. Tilknytningskravet indebaerer, at der skal foretages en samlet konkret
vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende tilknytning til den
eksisterende bebyggelse, bl.a. henset til terreenforhold og landskabet i gvrigt.
Det er saledes ikke afstanden alene, der afger, om en bygning kan siges at ligge
i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Den nye 50 m-regel giver mulig-
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hed for at give tilladelse til opfgrelse af en beboelsesbygning op til 50 m vaek
fra eksisterende bebyggelse ud fra en vurdering af proportionerne i forhold til
starrelsen af de eksisterende bygninger pa ejendommen. Bestemmelsen i 2.
pkt. om 50 m betyder ikke, at graensen for tilknytningskravet endres til 50 m
for forhold, der kan opferes uden landzonetilladelse. Det er fortsat kommunal-
bestyrelsen, som skal vurdere, om den nye bolig opfares i tilknytning til de hid-
tidige bebyggelsesarealer. Det er ligeledes op til kommunen at vurdere, om der
i seerlige tilfelde er grundlag for at meddele tilladelse til en placering i leengere
afstand fra den eksisterende bebyggelse. Kommunalbestyrelsens afgarelse kan
paklages til Planklagenaevnet.

Ved opfarelse af en erhvervsmaessigt ngdvendig beboelsesbygning i en stgrre
afstand end 50 m, skal kommunalbestyrelsen laegge seerligt veegt pa de land-
skabelige hensyn og sikre, at bebyggelsen samlet set ikke far karakter af spredt
bebyggelse. Der ma generelt udvises tilbageholdenhed med at tillade opfarelse
af nye stuehuse uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.

Der kan ikke angives en vejledende afstand for, hvornar en beboelsesbygning
ligger i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.

Boliger méa kun opfares efter § 36, stk. 1, nr. 3, efter forudgdende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen, jf. § 38, stk. 2. Hvis kommunalbestyrelsen ikke har gjort
indsigelse inden 2 uger fra anmeldelsen af byggeri efter undtagelse i nr. 3 og
efter 45 dage fra anmeldelsen af byggeri efter undtagelsen i nr. 4, kan byggeri-
et opfares uden landzonetilladelse. Der gares opmaerksom pa, at byggeri m.v.
kreever byggetilladelse og i @vrigt kan krzeve tilladelse efter anden lovgivning,
jf. afsnit 4.1.

3.1.3 Opferelse af medhjzelperbolig o.lign.

Der er i planlovens § 36, stk. 1, to undtagelsesbestemmelser, der vedrgrer opfa-
relse af medhjaelper-boliger:

§ 36, stk. 1, nr. 3 — erhvervsmaessigt ngdvendige boliger

§ 36, stk. 1, nr. 14 — opfarelse eller indretning af bolig pa en landbrugs-
ejendom over 30 ha, hvor boligen skal anvendes i forbindelse med et
generationsskifte eller til en medhjaelper

§ 36, stk. 1, nr. 3, geelder alene — ud over den ngdvendige beboelsesbygning iht.
landbrugsloven (stuehus) — for en medhjzelperbolig, safremt det er erhvervs-
maessigt nadvendigt for driften. Strukturudviklingen i landbruget har medfart,
at der er blevet feerre, men stgrre landbrugsbedrifter. Derfor kan der vaere
behov for fastboende arbejdskraft til specialiserede og arbejdskraevende drifts-
former, som f.eks. dggnovervagning af husdyr. Dette skal tages i betragtning
ved vurdering af, om en medhjeelperbolig o.lign. er erhvervsmaessigt ngdvendig
for en landbrugsejendom. Det er ikke i sig selv tilstraekkeligt, at en medhjeel-
per er ansat pa ejendommen/bedriften, ligesom det geelder for ansatte i andre
erhverv.

Ved vurdering af en konkret ansggning ma der bl.a. l,egges vaegt pa, om ejen-
dommen ogsa pa leengere sigt kan danne grundlag for flere personers fulde
arbejdsindsats.

Hvis der er tale om en landbrugsejendom, hvor arealet ikke overstiger 30 ha,

kan der sdledes kun opfares en medhjzelperbolig o.lign. uden tilladelse, hvis
den kan anses som erhvervsmaessig ngdvendig.
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Boliger til
scesonarbejdere

En medhjeelper- eller aftaegtsbolig kan endvidere opfares pa en landbrugsejen-
dom uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 14. Det er dog en
betingelse, at landbrugsejendommens areal overstiger 30 ha. Ejendomme, der
er omfattet af klitfredning eller strandbeskyttelse efter naturbeskyttelsesloven,
er ikke omfattet af bestemmelsen, jf. § 36, stk. 4.

Bade for boliger opfart i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og stk. 1, nr. 14, gzelder,
at det er en forudsaetning, at boligen etableres i tilknytning til ejendommens
hidtidige bebyggelsesarealer (se afsnit 1.3.1). Hvis boligen gnskes opfart uden
tilknytning hertil, kreever byggeriet en tilladelse til beliggenhed og udformning
efter § 36, stk. 2 (se afsnit 1.3.2).

Ansggning om landzonetilladelse til en beliggenhed uden tilknytning til - men
stadig i neerheden af - de hidtidige bebyggelsesarealer skal vurderes med szer-
lig veegt pa de landskabelige hensyn og sikring af, at bebyggelsen samlet set
ikke far karakter af spredt bebyggelse.

Hvis undtagelserne i planlovens § 36, stk. 1, nr. 3 eller 14, ikke finder anven-
delse, afthaeenger det af en konkret vurdering, om der bagr meddeles tilladelse
til etablering af en bolig til brug for en medhjzelper eller i forbindelse med et
generationsskifte.

Det kreever tilladelse at udstykke en eksisterende medhjzelperbolig o.lign. Der
kan kun i szerlige tilfeelde meddeles tilladelse til udstykning af boliger opfart
efter § 36, stk. 1, nr. 14, jf. § 36, stk. 3. Der bar desuden ikke tillades udstykning
af en erhvervsmaessig ngdvendig medhjeelperbolig, der benyttes som en sadan.
Desuden vil en udstykning kunne resultere i miljgkonflikter i forhold til land-
brugsejendommen.

Boliger til scesonarbejdere

Visse landbrug/gartnerier/skovbrug kan i perioder have et stort antal seesonar-
bejdere ansat pa den pageeldende ejendom/bedrift i en kortvarig periode.

Det er ikke erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften, at disse saesonarbejdere
bor pa den pagaeldende ejendom. De ma derfor pa linje med andre ansatte
som udgangspunkt henvises til boliger i eksisterende bygninger eller eksempel-
vis naerliggende campingpladser el.lign.

Det er op til kommunalbestyrelsen ud fra planlovens formal at vurdere, om der
kan meddeles tilladelse til midlertidig indkvartering af seesonarbejdere f.eks.

i teltlejre eller beboelsespavilloner. Ved afgarelserne vil der endvidere kunne
henses til, om det ansaggte vil kunne pafare naboerne urimelige gener. Er der
tale om omfattende indkvartering, skal kommunalbestyrelsen vurdere, om pro-
jektet er lokalplanpligtigt, dvs. om projektets omfang og karakter vil medfare
en vaesentlig andring i det bestaende milje.

3.1.4 Etablering af bolig i eksisterende bygning

Udgangspunktet er, at der ikke skal opfares nye boliger i det dbne land. |
stedet er det hensigtsmaessigt at udnytte eksisterende veerdier i form af tom-
me beboelsesbygninger i landsbyer eller stuehuse pa nedlagte landbrug og
andre overfladiggjorte bygninger som f.eks. nedlagte plejehjem. Ved at udnyt-
te eksisterende, egnede bygninger kan det abne land friholdes for ny, spredt
bebyggelse. Samtidig sikres det, at bygningerne ikke forfalder, og at omradets
kulturmiljg understattes.

Erhvervsstyrelsen 71



Planlovens § 37, stk. 1 og stk. 2, giver mulighed for, uden landzonetilladelse, at
indrette en bolig i en overfladiggjort bygning (se afsnit 1.4). Efter § 37, stk. 4,
kan der etableres én bolig i en overfladiggjort bygning pa en ejendom efter

§ 37, stk. 1 eller stk. 2.

Det er en betingelse for anvendelse af § 37, at der ikke forudseettes vaesentli-
ge om- og tilbygninger. Ved kommunens vurdering af, om der er tale om en
vaesentlig om-/tilbygning, der kraever landzonetilladelse, mé& der som udgangs-
punkt laegges vaegt pa, om bygningens ydre fremtreeden og karakter stort

set bevares, og om de indvendige ombygninger er gkonomisk rimelige, set i
forhold til bygningens samlede veerdi.

Som det fremgar af § 37, er det desuden en betingelse, at bygningen ikke er
opfaert inden for de seneste 5 ar, og at byggeriet ikke er opfart uden landzone-
tilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt ngdvendigt for

en bedrift. For etablering i andre overfladiggjorte bygninger, jf. § 37, stk. 2, er
det endvidere en betingelse, at bygningen ikke er beliggende inden for klitfred-
nings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystneerhedszonen uden for udvik-
lingsomrader.

3.1.5 Etablering af flere boligenheder i eksisterende
bygninger

Efter planlovens § 35, stk. 10, kan kommunalbestyrelsen meddele landzone-
tilladelse til at indrette flere boligenheder i en eksisterende bygning i landzo-
ne. Formalet med bestemmelsen er at understgtte indsatsen for bosaetning

i landdistrikterne i form af nye boformer som bofeallesskaber og kollektiver.
Bestemmelsen kan dog ogsa anvendes til opdeling af en eksisterende bolig i to
boliger.

Det er en forudseetning, at den eksisterende bygning er egnet til boligformal,
og at boligenhederne kan indrettes uden veesentlig om- eller tilbygning. Der
kan f.eks. veere tale om en tidligere skole eller plejehjem, hvorimod overfladig-
gjorte landbrugsbygninger som f.eks. stalde og lader vil veere vanskeligere at
omdanne til boligformal uden vaesentlige ombygninger.

Kommunalbestyrelsen skal foretage en vurdering af, om de bygningsaendrin-
ger, som en boligindretning i en eksisterende bygning er forenelige med even-
tuelle bevaringsveerdier, der gnskes opretholdt ved den pageeldende bygning.
De lokale kulturmiljgrad® kan give vejledende udtalelser herom.

Det bar indga i vurderingen, om der er overvejende sandsynlighed for, at et
nedlagt stuehus ikke senere bliver ngdvendigt for at opfylde kravet om bopeels-
pligt efter landbrugsloven. Kommunalbestyrelsen kan eventuelt indhente en
vejledende udtalelse fra Landbrugsstyrelsen herom.

Boligenheder indrettet pa baggrund af en landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, jf.
§ 35, stk. 10, vil ikke veere omfattet af den umiddelbare ret til at udvide boligen
til 500 m?, jf. & 36, stk. 1, nr. 10, der kun vedrgrer helarshuse med én boligen-
hed. S&ddanne boligenheder vil heller ikke kunne overga til fritidsboliger uden
landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 11 (se afsnit 1.3.1).

36 Jf. museumslovens § 23 a (LBK nr. 358 af 08/04/2014).
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Som for medhjeelperboliger, jf. afsnit 3.1.3, bar der normalt ikke meddeles tilla-
delse til udstykning af boligenhederne. Der henvises til afsnit 3.1.7.

Kommunalbestyrelsen skal varetage de overordnede hensyn i planlovens
landzoneregler ved vurdering og afvejning af, om tilladelse skal meddeles til
indretning af flere boligenheder det ansggte sted (se kapitel 2). Hensynet til
offentlig service og infrastruktur og hensyn til landbrugsinteresser (husdyrhold)
skal indga.

Anden lovgivning, herunder ejerlejlighedslovens og landbrugslovens bestem-
melser om, hvornar det er muligt at opdele en ejendom i ejerlejligheder, skal
fortsat iagttages.

3.1.6 Udvidelse af boliger

Det kraever ikke landzonetilladelse at til- og ombygge et heldrshus i landzone,
hvis husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?, jf. planlovens

§ 36, stk. 1, nr. 10. Til beregning af husets samlede bruttoetageareal henvises til
bygningsreglementet.

En bolig etableret i en overfladiggjort bygning, jf. § 37, stk. 1 eller stk. 2, er ikke
at betragte som et helarshus i planlovens § 36, stk. 1, nr. 10's forstand, da § 37
omhandler indretning i overfladiggjorte bygninger, der ikke til- og ombygges
vaesentligt. Tilsvarende er bygninger med flere boligenheder ikke omfattet. Til-
og ombygning af sddanne boliger kreever derfor landzonetilladelse. Det samme
geelder for en pensionists benyttelse af en fritidsbolig til heldrsbeboelse, jf. § 36,
stk. 1, nr. 18, og for genoptagelse af helarsbeboelse af fleksboliger, jf. planlo-
vens § 36, stk. 1, nr. 12, medmindre kommunalbestyrelsens fleksboligtilladelse
efter boligreguleringsloven bestemmer andet, jf. planlovens § 36, stk. 7.

Kommunalbestyrelsen mulighed for i forbindelse med samtykke i medfer af bo-
ligreguleringsloven (fleksboligtilladelse) at fastseette bestemmelse for mulighed
for udvidelse op til 500 m? gzelder alene for helérshuse.

Der henvises i gvrigt til afsnit 1.3.1.

3.1.7 Udstykning til boliger

Ved vurdering af ansggninger om udstykning af arealer, der er bebygget med
enligt beliggende beboelseshuse, som ikke leengere anvendes til det oprinde-
lige formal (som f.eks. funktionaerboliger), ma der tages hensyn til, om udstyk-
ningstilladelsen vil kunne medfgre, at der senere fremkommer gnsker om en
yderligere beboelsesbygning pa den oprindelige ejendom.

Af hensyn til landzonebestemmelsernes formal om at hindre spredt bebyggel-
se uden for planlagte eller landsbyafgraensede omrader bar det ogsa veere en
forudsaetning for at meddele tilladelse, at husets bygningsmaessige tilstand ikke
er sa ringe, at det er uegnet til beboelse, sdledes at der ved udstykningen reelt
tilsigtes fremskaffet en ny byggegrund.

Nar der sker udstykning efter landbrugslovens § 10, stk. 1 og 3, til samdrift med
en bestdende landbrugsejendom, kraeves der ikke tilladelse til frastykning af
bygningsparcellen, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 1 (se afsnit 1.3.1). Eksisteren-
de boliger pa nedlagte landbrug kan saledes fortsat anvendes til bolig uden
landzonetilladelse, selv om landbrugspligten ophaeves.
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Som for medhjeelperboliger, jf. afsnit 3.1.3, bar der normalt ikke meddeles tilla-
delse til udstykning af boliger, idet det vil kunne fa miljgmaessige konsekvenser
for eiendommens fremtidige driftsmuligheder og for omkringliggende husdyr-
brug, jf. ogsa afsnit 2.2.2.

3.1.8 Zndret anvendelse af boliger

/Zndret anvendelse af boliger kraever som udgangspunkt landzonetilladelse.
Der er dog en lang raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse:

Ibrugtagning af boligen til landbrug, skovbrug eller fiskeri, jf. planlovens
§ 36, stk. 1, nr. 5

/Zndret anvendelse af en bolig i medfer af planlovens § 36, stk. 1, nr. 6,
nar det er pdbudt i en afggrelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i en fred-
ning efter lov om naturbeskyttelse eller i en bonuslokalplan

Helarsboligs overgang til fritidsbolig, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 11

Fleksboligers skift mellem heldrsbeboelse og fritidsbeboelse i over-
ensstemmelse med fleksboligtilladelsen efter boligreguleringsloven, jf.
planlovens § 36 stk. 1, nr. 12

En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en
lokalplanlagt fritidsbolig til heldrsbeboelse, ndr pensionisten har ejet
ejendommen i 1 ar, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 18, jf. dog stk. 8-11

Boliger, der ikke laengere er ngdvendige for driften af en landbrugsejen-
dom, kan tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre
butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal (og en bolig), samt
lager- og kontorformal m.v. pa visse betingelser, se planlovens § 37, stk.
1. Boligen mé dog ikke veere opfart uden landzonetilladelse i henhold
til planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt ngdvendige for

en bedrift. Dog kan der ikke indrettes (en bolig) og mindre butikker i en
overfladiggjort bygning indenfor klitfredning- og strandbeskyttelseslin-
jen, jf. planlovens § 37, stk. 5

Andre overflgdiggjorte bygninger (boliger) kan tages i brug til hand-
veerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, for-
enings- og fritidsformal (og en bolig), samt lager- og kontorformal m.v.
pa visse betingelser, se planlovens § 37 pa visse betingelser; dog ikke
boliger inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kyst-
neerhedszonen udenfor udviklingsomrader, jf. planlovens § 37, stk. 2, nr.
3, og planlovens § 37, stk. 5. Boliger indenfor de i § 36, stk. 6, naevnte
omrader (konsekvensomrader) kan ikke aendre anvendelse uden landzo-
netilladelse.

Overflagdiggjorte ferieboliger er ikke omfattet af planlovens § 37, stk. 2. Hvis et
heldrshus efter mere end 3 ars benyttelse®” som fritidshus igen gnskes an-
vendt til heldrsbrug, foreligger der sdledes en a&ndret anvendelse, som kreever
landzonetilladelse.

Det kreever ligeledes landzonetilladelse, nar et fritidshus i landzone, der oprin-
deligt er opfart som fritidshus, @nskes taget i brug til heldrsbeboelse. Ansgg-
ningen bgr som udgangspunkt behandles som nyopfgrelse af et heldrshus, idet
heldrsbeboelse i hgjere grad end fritidsbeboelse pavirker omgivelserne.

37)f. § 56, stk. 4, i planloven.
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Foruden planleegningsmaessige hensyn bgr der i sager om fritidshuses over-
gang til heldrsbeboelse lzegges veegt pa, om der er tale om seerligt beskyttede
omrader i medfer af fredning, kommuneplanlaegning, kystnaerhed og andre
umiddelbart beskyttede omrader efter naturbeskyttelsesloven. | disse omrader
bar kommunen veere sarligt tilbageholdende med at tillade heldrsbeboelse.

Har fritidshuset oprindeligt vaeret et heldrshus, kan der dog efter omsteendig-
hederne meddeles tilladelse til igen at tage huset i anvendelse til helarsbeboel-
se. Der bar ved afvejningen leegges afgarende veegt pa leengden af den peri-
ode, hvor huset ikke har veeret anvendt til helarsbeboelse, og pa hvor mange
heldrshuse, der ligger i naerheden. Der kan séledes f.eks. veere grundlag for at
meddele tilladelse, safremt huset ligger i en landsbybebyggelse. Endvidere bgr
husets kvalitet indgad i kommunens vurdering, idet det ma forudseette, at huset
har karakter af et heldrshus, og at huset i forvejen er i rimelig beboelig stand.

3.2 Garager, carporte, udhuse, drivhuse o.lign. (sma
bygninger)

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pé hgjst 50 m?, kan
opfares uden landzonetilladelse, nar de opfares i tilknytning til enfamiliehuse
eller sommerhuse, og byggeriet ikke medfgrer oprettelse af en ny bolig, jf. § 36,
stk. 1, nr. 8. Opfarelse af sddanne bygninger i tilknytning til et stuehus pa en
landbrugsejendom kraever heller ikke tilladelse. — Se afsnit 1.3.1 om sma-

byggeri.

Det byggeri, der er omfattet af bestemmelsen, svarer som udgangspunkt til den
kategori af smabyggeri, der efter bygningsreglementet ikke kraever byggetilla-
delse. Undtagelsen er dog uafhaengig af bygningsreglementet.

Bestemmelsen kan ikke fortolkes udvidende til ogsa at omfatte shelters, hvis
opfarelse seedvanligvis sker til brug for udgvelsen af fritidsaktiviteter.

Begrebet "opfarelse” i undtagelsen i nr. 8 deekker bade over opfarelse af selv-
steendige bygninger og tilbygninger. Det er en betingelse, at byggeriet opfares
i tilknytning til enfamilieshuse eller sommerhuse. Hvis byggeriet opfares uden
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, kraeves der landzonetilladelse,
jf. § 35, stk. 1. Opfarelse af sddanne bygninger i tilknytning til et stuehus pa en
landbrugsejendom kraever heller ikke tilladelse.

Det er ikke alene afstanden, der afgar, om en bygning kan siges at ligge i
tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Det beror pa en samlet konkret
vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende tilknytning til den
eksisterende bebyggelse, bl.a. henset til terreenforhold og landskabet i gvrigt.
Der henvises til afsnit 1.3.2.

Da undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 8, alene gezelder garager, carporte, udhuse m.v.,
er det ogsad en forudseetning, at der ikke opfares selvsteendige bygninger til
beboelsesformal. Det kraever ogsa landzonetilladelse, hvis der etableres flere
boligenheder, der hver for sig har kekken og wc-rum, og som enten ligger i
adskilte bygninger, eller hvis de ligger i samme bygning og er adskilt med et
lejlighedsskel.

For starre udhusbygninger, garager m.v. kraeves landzonetilladelse. | den kon-
krete vurdering indgér bl.a. eiendommens starrelse, omfanget af eksisterende
udhusbygninger samt placering af den nye bygning set i forhold til hensynet
om at undga spredt bebyggelse. Der kan normalt meddeles tilladelse til opfa-
relse af nye udhuse og garager m.v. i starrelsesordenen 50 — 100 m? i tilknyt-
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Erhvervsmeessigt
nedvendige
driftsbygninger

ning til enfamiliehuse, afhaengig af den eksisterende bebyggelse pa ejendom-
men, hvorimod der ikke bar gives tilladelse til garager og udhuse pa mere end
100 m?, medmindre der foreligger helt seerlige omstaendigheder.

3.3 Landbrug

For sd vidt angar stuehuse, medhjzelperboliger og afteegtsboliger i tilknytning
til landbrug henvises til afsnit 3.1.2 og 3.1.3.

Erhvervsmeessigt nadvendige driftsbygninger

Opfarelse af byggeri der er erhvervsmaessigt nadvendigt for driften af en
landbrugsejendom eller en landbrugsbedrift kan ske uden landzonetilladelse
efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 3. For landbrugsbedrifter geelder dette dog ikke
for sa vidt angar husdyranlaeg sdsom gylletanke og stalde. Gyllebeholdere, der
opfares pa en planteavisejendom, kan dog veere omfattet af undtagelsen i stk.
1, nr. 3, safremt gyllen er ngdvendig for den pageeldende ejendoms drift, jf.
nedenfor, herunder ogsd om § 36, stk. 2. Safremt der gnskes opfart en gylletank
pa en landbrugsejendom (uden husdyrhold), der er stgrre, end hvad der kan
begrundes ud fra den enkelte landbrugsejendoms drift, kreeves der landzonetil-
ladelse. Det er op til kommunen ud fra en konkret vurdering at afggre, om der
kan meddeles en sddan tilladelse.

Generelt gaelder, at de forhold, der kraever tilladelse og godkendelse efter hus-
dyrbrugloven, ikke er omfattet af planlovens bestemmelser.

Det er en forudsaetning, at byggeriet er begrundet i et driftsmaessigt behov og
kan anses for en driftsgkonomisk ngdvendighed.

Varmeanlaeg eller andre energiproducerende anlaeg, herunder biogasanlaeg og
vindmgller er ikke omfattet af undtagelsen. Sddanne anleeg kreever landzonetil-
ladelse, uanset om der kan argumenteres for, at anlaeegget er erhvervsmaessigt
ngdvendig for driften. Et almindeligt oliefyr eller halmfyr til opvarmning af
ejendommens stuehus kraever dog som udgangspunkt ikke landzonetilladelse,
safremt de etableres i eller i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.

Kommunalbestyrelsen kan i sin vurdering af, om byggeriet er erhvervsmaessigt
ngdvendigt, bl.a. legge veegt pa falgende forhold:

om byggeriet indgar som led i ejendommens/bedriftens jordbrugsmaes-
sige udnyttelse

om der findes en passende driftsmaessig sammenhaeng mellem den
produktion, der er knyttet til ejendommens/bedriftens driftsbygninger
og den produktion, der er tilknyttet ejendommens jorder

om byggeri og driftsform vil antage industriel karakter

varigheden af evt. forpagtningsaftaler

produktionens karakter

hvor store arealer, der anvendes til bygninger, dyrefolde m.v., og hvor
store arealer der dyrkes landbrugsmaessigt.

38)f. lovbemaerkningerne til husdyrbrugloven (L 114 fremsat 12/01/2017). Se ogsa Milj@styrelsens
husdyrvejledning (http://husdyrvejledning.mst.dk/)
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Kommunerne kan anmode Landbrugsstyrelsen om en vejledende udtalelse om,
hvorvidt en bebyggelse ma anses for at veere erhvervsmaessig nadvendig for
driften af en ejendom eller en bedrift, jf. cirkulzere om varetagelse af de jord-
brugsmaessige interesser under kommune- og lokalplanlaegningen®,

Ved en landbrugsejendom forstds en ejendom, der er noteret som en land-
brugsejendom i Geodatastyrelsens matrikelregister.*’ Ved “landbrugsbedrift”
forstas efter landbrugslovens § 2, stk. 3, en driftsenhed, der anvendes til jord-
brugsmaessige formal, som for jordernes vedkommende er fastsat i lov om
drift af landbrugsjorder, og som drives af samme fysiske eller juridiske person.
Bedriften kan besta af en eller flere landbrugsejendomme, arealer uden land-
brugspligt samt tilforpagtede arealer. Omfattet er ikke samdrift af flere bedrif-
ter eller andre typer af produktionsfzellesskaber end landbrugsbedrifter, som
defineret i § 2, stk. 3.

Udgangspunktet er sdledes, at en vurdering af den erhvervsmaessige ngdven-
dighed skal ske i forhold til den enkelte landbrugsejendoms drift. | tilfaelde,
hvor ejendommen indgar i en landbrugsbedrift sammen med andre landbrugs-
ejendomme og/eller arealer, jf. landbrugslovens § 2, stk. 3, og drives sammen
med disse, kan den erhvervsmaessige ngdvendighed alternativt vurderes for
bedriften.

| praksis kan tilforpagtede jorder indga i vurderingen af den pagaeldende
ejendoms eller bedrifts driftsmaessige behov, hvis der er tale om traditionelle,
langvarige forpagtningsforhold. Derimod kan kortvarige forpagtningsforhold
ikke indga i en vurdering af byggeriets erhvervsmaessige ngdvendighed.

Det er en forudseaetning, at ejendomme og/eller arealer i en bedrift rent faktisk
drives sammen. Hvis en bedrift omfatter ejendomme, som drives sammen, men
ogsa ejendomme, som ikke drives sammen med de andre ejendomme, skal
den erhvervsmaessige ngdvendighed alene vurderes for de ejendomme under
bedriften, som drives sammen.

Hvis den erhvervsmaessige ngdvendighed vurderes i forhold til en landbrugs-
bedrift, er det et krav, at den erhvervsmaessige ngdvendighed ogsa ger sig
galdende for sa vidt angar byggeriets placering pa den pagzeldende ejendom
fremfor en af de andre ejendomme omfattet af bedriften. Der skal veere en
driftsgkonomisk begrundelse for, at byggeriet placeres pa netop den pageel-
dende ejendom, hvis der under bedriften findes andre mere hensigtsmaessige
placeringer. Formalet hermed er at undga, at der pa en ejendom etableres en
bygningsmaessig overkapacitet, bl.a. for det tilfeelde, at ejendommen senere
udgar af bedriften og skal drives som en selvsteendig ejendom.

Omfanget af erhvervsmaessigt ngdvendigt byggeri kan variere og er ikke alene
afhaengig af starrelsen af landbrugsejendommens/-bedriftens jordtilliggende,
men ogsa af den valgte driftsform.

Som udgangspunkt kreever produktionsomlagninger og selv ganske store
udvidelser af den bestdende bygningsmasse pa landbrugsejendomme ikke
landzonetilladelse, sa leenge der er tale om landbrugsmaessig drift i landbrugs-
lovens forstand. | saerlige tilfelde kan landbrugsbyggeri dog kreeve landzonetil-
ladelse, selv om bygningerne indgar i ejendommens jordbrugsmaessige udnyt-
telse. Ved kommunalbestyrelsens vurdering af om et landbrugsbyggeri

). § 17, stk. 1, i cirkulaere om varetagelse af de jordbrugsmaessige interesser under kommune- og
lokalplanlaegningen (Cirkulzere nr. 9174 af 19704/20109).

“0Jf. § 2, stk. 1, i lov om landbrugsejendomme (Ibk. nr. 27 af 04/01/2017).
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Snitflade mellem planlov
og husdyrbruglov

kreever landzonetilladelse, ma der bl.a. laegges vaegt pa, om byggeriet er ufor-
holdsmaessigt stort i forhold til ejendommens/bedriftens starrelse (forholdet
mellem bebyggelsens omfang og ejendommens/bedriftens jordtilliggende), og
om byggeriet og driftsformen antager en industriel karakter.

Hvis byggeriet opfares uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggel-
sesarealer, kraeves der tilladelse til byggeriets beliggenhed og udformning,
jf. § 36, stk. 2.

Der kan ikke angives en vejledende afstand for, hvornar en driftsbygning ligger
i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, da driftsbygninger er forskel-
ligartede i anvendelse og i deres pavirkning af omgivelserne. Der kan vaere
forhold, som betinger, at driftsbygninger placeres uden tilknytning til de hidti-
dige bebyggelsesarealer. Der kan vzere tale om driftsmaessige, tekniske og/eller
miljgmaessige forhold, som gar en placering vaek fra de hidtidige bebyggelses-
arealer mere hensigtsmaessig eller ngdvendig, og derfor medfgrer, at opfarel-
sen kreever landzonetilladelse efter § 36, stk. 2. Det kan f.eks. vaere afstandskrav
for lokalisering af erhvervsmaessigt dyrehold*' eller veterinzere forhold. | den si-
tuation skal kommunalbestyrelsen s@gge at opna den bedst mulige beliggenhed
og udformning af disse bygninger. Det er séledes op til kommunen at foretage
en konkret vurdering. Kravet om tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer
omfatter hver enkelt af de driftsbygninger, der indgar i det nye anleeg.

En beliggenhed i og i neerheden af sérbare naturomrader vil i visse situationer
kunne pavirke disse. Ved placeringen af landbrugsbyggeri skal kommunalbesty-
relsen veere opmaerksom pé bestemmelserne, der fremgar af naturbeskyttelses-
lovgivningen, herunder isaer beskyttelsen af § 3-omrader. Kommunalbestyrelsen
skal ved behandling efter § 36, stk. 2, ogsa vaere opmaerksom pa internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000). Det er sdledes kommunalbestyrelsens
ansvar at sikre, at landbrugsbyggeri ikke placeres, sa det strider mod bestem-
melserne i bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt be-
skyttelse af visse arter, som jf. bekendtgarelsens § 5, nr. 2, geelder for tilladelser
efter planlovens § 35. Kommunerne skal ligeledes tage hensyn til de landskabe-
lige interesser ved vurderingen af placeringen af landbrugsbyggeri.

Opfarelse af byggeri efter § 36, stk. 1, nr. 3, er omfattet af anmeldelsespligten i
§ 38, stk. 2 (se afsnit 1.5).

Snitflade mellem planlov og husdyrbruglov

| nedenstdende skema er en oversigt over, om byggeri pa landbrugsejendom-
me er omfattet af hhv. husdyrbrugloven og planloven:

Noter til skema:

1: Miljgstyrelsens husdyrvejledning (http://husdyrvejledning.mst.dk/).

2: Under forudsaetning af, at byggeriet er erhvervsmaessigt ngdvendigt for ejen-
dommens drift som landbrugsejendom/landbrugsbedrift, jf. § 36, stk. 1, nr. 3.

3: Skrivefejl rettet 22. oktober 2018.

41)f. husdyrgadningsbekendtggrelsen (BEK nr. 1011 af 22/06/2018).
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Husdyrbruglov Planlovens landzonebestemmelser

omfattet af husdyr- omfattet af hvis omfattet bemeaerkninger
bruglovens tilladel- planlovens af planlovens

ses- eller godken-
delsesordning

regler regler, kraeves
sa lzs-till?

Landbrugsejendomme omfattet af husdyrbruglovens tilladelses- og godkendelsesordning’

beboelsesbygning

husdyranleeg (stalde eller lignen-
de)

gyllebeholdere og andre anlaeg til
opbevaring af husdyrgadning

lader, maskinhaller, siloer og an-
dre driftsbygninger, som vedrarer
husdyrholdet

ikke fast placerede hus-dyranlaeg
(f.eks. hytter til svin pa friland)

nej

ja
ja

ja

ja

ja afhaenger af Hvis der i forvejen er et stuehus pa land-
situationen brugsejendommen, kreever opferelse af nyt
se afsnit 3.1.2  stuehus landzonetilladelse

nej
nej

nej

nej

Landbrugsejendomme ikke omfattet af husdyrbruglovens tilladelses- og godkendelsesordning
(med planteavl og evt. mindre dyrehold)’

beboelsesbygning

husdyranleeg (stalde eller lignen-
de)

lader, maskinhaller, siloer og
andre driftsbygninger

gyllebeholder eller andet anlaeg
til opbevaring af husdyrgedning

ikke fast placerede husdyranlaeg
(f.eks. hytter til svin pa friland)

farm som er husdyrbrug efter
husdyrbruglovens def.' og pa lbr.
ejd.

farm som er husdyrbrug, jf.
husdyrbruglovens def." og pa ejd.
uden lbr.notering

farm som ikke er husdyrbrug, jf.
husdyrbruglovens def." og pa lbr.
ejd.

farm som ikke er husdyrbrug, jf.
husdyrbruglovens def.! pa ejd.
uden Ibr.notering

dambrug

akvakulturer

hestestutteri, ridehaller ifm.
hestestutteri pa ejd. omfattet af
husdyrbrugloven

hestestutteri, ridehal ifm. he-
stestutteri pa ejd. ikke omf. af
husdyrbrugloven

hundekennel, hundepension eller
kattepension

nej

nej

nej

nej

nej

ja

ja

nej

nej

nej

nej

ja

nej

nej

ja afhaenger af Hvis der i forvejen er et stuehus pa land-
situationen, brugsejendommen, kraever opferelse af nyt
se afsnit 3.1.2  stuehus landzonetilladelse

ja nej? kreever tilladelse til udformning og beliggen-
hed, hvis opfarelse ikke sker i tilknytning til
eks. bebyggelsesarealer

ja nej? kraever tilladelse til udformning og beliggen-
hed, hvis opfarelse ikke sker i tilknytning til
eks. bebyggelsesarealer

ja nej? kreever tilladelse til udformning og beliggen-
hed, hvis opfarelse ikke sker i tilknytning til
eks. bebyggelsesarealer

ja ja —til beliggen-
hed og udform-
ning

Pelsdyrfarme

nej

nej

ja nej? kreever tilladelse til udformning og beliggen-
hed, hvis opfarelse ikke sker i tilknytning til
eks. bebyggelsesarealer

ja ja?

Akvakulturer og dambrug

ja ja mindre byggeri til dambrug pa lbr.ejd. krae-
ver ikke landzonetilladelse.

ja ja

Andet

nej

ja nej? kraever tilladelse til udformning og beliggen-
hed, hvis opfarelse ikke sker i tilknytning til
eksisterende bebyggelsesarealer

ja ja



Gyllebeholdere

Oplag af ensilage m.v.

Gyllebeholdere

Strukturudviklingen i landbruget og den teknologiske udvikling vedrgrende ud-
bringning af gylle har gjort, at det ud fra en miljgmaessig betragtning kan vaere
hensigtsmaessigt at placere gyllebeholdere pa markerne.

Hvis der er tale om en landbrugsbedrift, hvor gyllebeholderen gnskes placeret
pa en anden landbrugsejendom inden for bedriften, hvor der ikke er husdyr pa
den pagaldende ejendom, er gyllebeholderen omfattet af undtagelsen i § 36,
stk. 1, nr. 3, hvis gyllen er ngdvendig for den pageeldende ejendoms drift som
planteavisejendom. Hvis gyllebeholderen opfares uden tilknytning til ejendom-
mens hidtidige bebyggelsesarealer, kraeves landzonetilladelse til beliggenhed
og udformning, jf. planlovens § 36, stk. 2.

Ligeledes kan opfarelse af en gyllebeholder pa en landbrugsejendom, der

ikke indgar i en landbrugsbedrift, veere erhvervsmaessigt ngdvendig for ejen-
dommens drift, jf. § 36, stk. 1, nr. 3, hvis gyllen skal anvendes som gadning for
ejendommens planteproduktion, og forudsat at gyllebeholderens opbevarings-
kapacitet ikke ligger ud over seedvanlig kapacitet set i forhold til ejendommens
landbrugsareal.

Bestemmelsen i § 36, stk. 2, fastsaetter i 4. og 5. pkt., at kommunalbestyrelsen
skal meddele tilladelse til en af hensyn til markdriften gnsket placering med
mindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer afggren-

de taler imod placeringen. Tilladelsen skal indeholde vilkar om, at beholderen
afskaermes med beplantning og fjernes, nar den ikke leengere er ngdvendig for
driften. Bestemmelsen om placering af gyllebeholdere omfatter ogséa gyllelagu-
ner.

Safremt der @nskes opfart en gylletank pa en landbrugsejendom (uden husdyr-
hold), der er starre, end hvad der kan begrundes ud fra den enkelte landbrugs-
ejendoms drift, kreeves der landzonetilladelse. Det er op til kommunen ud fra
en konkret vurdering at afgare, om der kan meddeles en sddan tilladelse.
Kommunalbestyrelsen bgr vaere opmaerksom pa, at der pa landbrugsejendom-
me, hvor samtlige bygninger er fraskilt, kan veere tinglyst en deklaration om,

at der ikke uden tilladelse fra Miljg- og Fadevareministeriet méd opfares nye
bygninger.

Brug af en markoverkearsel til faerdsel til og fra en gyllebeholder kraever en saer-
skilt tilladelse efter vejloven.

Oplag af ensilage m.v.

Midlertidig opbevaring af de pa en landbrugsejendom producerede materialer,
der er ngdvendige for landbrugsdriften (f.eks. forskellige former for oplagring
af halm og ensilage i det fri), er ikke omfattet af kravet om landzonetilladelse.
Safremt der opbevares materialer produceret pa andre landbrugsbedrifter,
kreever det landzonetilladelse, medmindre det er erhvervsmaessigt ngdvendigt
for driften af den pageeldende landbrugsejendom, eller den bedrift den indgar
i. Det geelder f.eks. halmballer produceret pa bedriften, eller som skal anvendes
pa bedriften, men ikke halmballer fra andre landbrugsejendomme/bedrifter,
som lager for fjernvarmeselskaber. Landzonetilladelse kraeves heller ikke, hvis
der er tale om kortvarig opbevaring (ikke over 6 uger og ikke gentagne opbe-
varinger samme sted).
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Hytter til svin pd friland og
andre ikke fast placerede
husdyranleg

Arealer med fredskovspligt

Udstykning med henblik
pd etablering af ny
landbrugsejendom

Hytter til svin pd friland og andre ikke fast placerede husdyranlceg

Nar kommunen skal fastsla, om opsaetning af hytter til frilandssvin eller andre
ikke fast placerede stalde skal behandles efter planloven eller husdyrbrugloven,
er det afggrende, om der pa ejendommen i forvejen er fast placerede stalde
eller lignende med sdkaldt “produktionsareal” over graensen for tilladelse efter
husdyrbruglovens § 16 b. Nar der er produktionsareal over tilladelsesgraensen,
skal ansggningen behandles efter husdyrbrugloven. Ellers skal den behandles
efter planloven.

Ved "produktionsareal” forstds omrader i staldene, som dyrene opholder sig i
(f.eks. svinestier og hestebokse). Det er defineret naermere i husdyrgodkendel-
sesbekendtggrelsen, hvordan produktionsarealet skal fastleegges.

Hvis der gnskes opsat hytter til frilandssvin pa en ejendom helt uden fast place-
rede stalde eller lignende, skal ansggningen behandles efter planloven. Hytter
til frilandsgrise anses som udgangspunkt som erhvervsmaessigt nedvendige

for landbrugsdrift, men er ikke i planloven undtaget fra kravet om landzonetil-
ladelse i planlovens § 36, stk. 2, til beliggenhed og udformning. Kommunalbe-
styrelsen kan ikke naegte tilladelse til at opfare erhvervsmaessigt ngdvendige
bygninger, men alene stille krav til beliggenhed og udformning. Hvis hytter til
svin pa friland pa en landbrugsejendom uden fast placerede stalde placeres
fritliggende i det abne land uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer,
vil hytterne sdledes som udgangspunkt kraeve landzonetilladelse til placeringen
efter planlovens § 36, stk. 2, dog ikke til den konkrete placering af den enkelte
hytte, men til et bestemt antal hytter pa et neermere bestemt areal. Enkeltsta-
ende hytter til frilandsgrise vil dog kunne sidestilles med opstilling af enkelt-
stdende primitive bygninger (som f.eks. laeskure til busstoppesteder), der ikke
anses for at veere omfattet af krav om landzonetilladelse.

| landzonetilladelsen til hytternes placering kan kommunalbestyrelsen stille krav
om, at hytterne opstilles inden for arealer pa ejendommen, hvor de skeemmer
landskabet mindst muligt. Kommunalbestyrelsen skal vaere opmaerksom pa, at
arealer med svin pa friland indgar i ejendommens saedskifte. Almindeligvis er
der maksimalt svin hvert andet ar pa det samme areal.

For at minimere den landskabelige pavirkning kan kommunalbestyrelsen des-
uden fastszette vilkdr om hytternes farver og materialevalg, f.eks. ikke-reflekte-
rende materialer.

Arealer med fredskovspligt

Opfarelse af landbrugsbygninger (savel til bolig som til drift) pa arealer med
fredskovspligt kan kun ske med dispensation efter skovlovens § 11. Landbrugs-
bygninger pa kombinerede land- og skovbrugsejendomme skal som udgangs-
punkt placeres pa den del af ejendommen, der ikke er fredskovspligtig.

Udstykning med henblik pé etablering af ny landbrugsejendom

Udstykninger til oprettelse af nye landbrug kraever landzonetilladelse, jf. planlo-
vens § 35, stk. 1.

| tilfeelde hvor formalet med en udstykning er etablering af et landbrug, der kan
tillades efter landbrugsloven, bgr landzonetilladelse gives, medmindre denne
arealanvendelse er i strid med kommuneplanlaegningen. Det skal indgd i kom-
munalbestyrelsens vurdering efter § 35, stk. 1, om formalet med udstykningen
er at skabe en ny byggegrund.
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Udlejning
Jjordbrugsmeessig drift

Udlejning — jordbrugsmcessig drift

Ifalge landbrugslovens § 27, kan en landbrugsejendom i sin helhed forpagtes
for et tidsrum pa indtil 30 ar. Forpagtning eller leje af en del af en landbrugs-
ejendom kan ske for et tidsrum pa indtil 30 ar, hvis en raekke naermere be-
stemte betingelser er opfyldt, jf. § 28, stk. 1. Miljg- og fadevareministeren kan
dispensere fra betingelserne, nar szerlige forhold taler for det, jf. § 28, stk. 2.

Der kraeves ikke landzonetilladelse til en lejer, der alene som investor opfarer
driftsbygninger til en produktion, der efter hensigten skal indgd som led i ejen-
dommens/bedriftens jordbrugsmaessige produktion, jf. § 36, stk. 1, nr. 3.

| alle andre tilfeelde forudseetter bygninger opfaert af en lejer landzonetilladelse.
| det omfang det ansaggte byggeri kunne have veeret opfert frit af ejendom-
mens ejer, bar der meddeles tilladelse til lejeren.

3.4 Gartnerier og frugtplantager

Gartneriejendomme og frugtplantager er oftest noteret med landbrugspligt, og
der geelder derfor for disse ejendomme de samme regler i forhold til planloven
som for landbrugsejendomme i almindelighed.

Udstykning
Udstykninger til oprettelse af gartnerier og frugtplantager kreever landzonetilla-
delse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Driftsbygninger

Drivhuse méa som udgangspunkt anses for ngdvendige for en landbrugsejen-
doms drift som gartneri, og drivhuse pa gartneriejendomme kan opfares uden
landzonetilladelse.

Der forudseettes dog landzonetilladelse, hvis der i forbindelse med gartneri-
driften etableres aktiviteter i form af f.eks. detailsalg, emballerings-, forarbejd-
nings- eller anden virksomhed af et ikke uvaesentligt omfang.

Overfladiggjorte drivhuse betragtes ikke som bygninger, der uden landzonetil-
ladelse kan tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker
samt lager- og kontorformal m.v. efter planlovens § 37. £ndret anvendelse af
overfladiggjorte drivhuse kraever falgelig landzonetilladelse og bar sidestilles
med en ansggning om etablering af en ny virksomhed i det dbne land.

Tunneloverdeekninger til beerproduktion pa landbrugsejendom

Overdakninger (plasttunneler) anses - athaengigt af omfang og udformning

- som bebyggelse, der er omfattet af planlovens § 35, stk. 1. Overdaekninger
(plasttunneler) til dyrkning af baer kan veere ngdvendig for den landbrugsmaes-
sige drift af en ejendom.

Nar overdaekningerne kan anses for erhvervsmaessigt ngdvendige driftsbyg-
ninger omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, kraeves alene landzonetilladelse
for sa vidt angar beliggenheden og udformningen, jf. planlovens § 36, stk. 2.

Boliger
Safremt en gartneriejendom er noteret som en ejendom med landbrugspligt,
skal den som andre landbrugsejendomme som udgangspunkt veere forsynet
med en beboelsesbygning. Der er her tale om en bygning, som er ngdvendig
for ejendommens drift, og denne bolig er derfor omfattet af § 36, stk. 1, nr. 3.
Se i gvrigt ovenfor under afsnit 3.1. Det anses ikke for erhvervsmaessigt ngd-
vendigt for driften, at seesonarbejdere bor pa gartnerier. De ma derfor som ud-
gangspunkt henvises til boliger i naertliggende bygninger, campingpladser m.v.
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3.5 Skovbrug

Ved skovbrug forstas savel skovbrug, der i medfgr af skovloven er underlagt
fredskovspligt, som skovbrug pa ikke-fredskovspligtige arealer.

Ved administrationen af landzonebestemmelserne bgr der anleegges samme
synspunkter for skovbrug med fredskovspligtige arealer og for skovbrug, der
omfatter arealer uden fredskovspligt.

Udstykning

Udstykning til oprettelse af en skovbrugsejendom kraever landzonetilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Udstykning af fredskovspligtige skovarealer pa mindst
20 ha efter landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, er dog undtaget fra kravet om
tilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 2.

Under hensyn til den saerlige ejendomsstruktur inden for skovbruget vil kom-
munalbestyrelsen normalt ikke kunne modsaette sig udstykninger, der sker
som led i sammenlaegning af fredskovsarealer til oprettelse af en ny samlet fast
ejendom. Det er dog under forudsaetning af, at skovene ligger sa teet pa hinan-
den, at de vil udggre en helhed.

Sammenhangende fredskovspligtige arealer ma ikke udstykkes eller formind-
skes ved arealoverfgrsel, jf. skovlovens § 12. Der er mulighed for dispensation
efter skovlovens § 38, men praksis er restriktiv. Et fredskovspligtigt areal, der
gennemskaeres af en vej, som kan krydses, et enkelt jernbanespor eller et vand-
lzb eller andre mindre topografiske skel, f.eks. en smal mark eller eng, skal dog
stadig betragtes som sammenhangende. Forholdet kan dog have betydning

i sager om dispensation fra forbuddet mod udstykning. Det beror saledes pa
en konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde, om to fredskovspligtige arealer er
sammenhangende.

Erhvervsmeessigt nedvendige driftsbygninger

Opfarelse og ibrugtagning af driftsbygninger, der er erhvervsmaessigt ngdven-
dige for driften af en skovbrugsejendom, kan ske uden landzonetilladelse, jf.
lovens § 36, stk. 1, nr. 3 og 5.

Ved vurderingen af om et byggeri er erhvervsmaessigt ngdvendigt for skovdrif-
ten, bar kommunalbestyrelsen indhente en udtalelse fra skoviovsmyndigheden
(den lokale enhed i Miljgstyrelsen — se http://mst.dk/service/om-miljoestyrel-
sen/organisation/lokale-enheder).

For at kunne anses som erhvervsmaessigt ngdvendig, skal en driftsbygning tje-
ne skovdriften pa den enkelte i matriklen noterede samlede faste ejendom og
eksempelvis ikke jagt- eller landbrugsmaessige formal. Der skal desuden laegges
vaegt pa, at driftsbygningerne ikke er indrettet pa en made, der gor dem egnet
til natophold eller rekreativ anvendelse bortset fra shelters og lignende besked-
ne faciliteter for den almindelige skovgaest.

Ud fra de hensyn skovloven skal varetage, er det at foretraekke, at en eksiste-
rende lovligt opfart maskinstation udnyttes rationelt i den samlede drift i omra-
det, frem for at der opferes maskinstationer i hver enkelt skov, som har stgrrel-
sen til det. Eksisterende lovligt opfgrte maskinhuse kan derfor efter skovloven
anvendes til maskiner, der udfarer entreprengropgaver pa andre faste ejendom-
me, ogsa ejendomme med en anden ejer end den, som maskinstationen ligger
pa. En a&endret anvendelse kraever evt. tilladelse efter planloven. En udvidelse af
maskinstationen til entreprengropgaver pd ejendomme med en anden ejer vil
kreeve en dispensation, og praksis efter skovloven er restriktiv.
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| skove, hvor der bruges traktor, kan en mindre garage vaere en ngdvendig
driftsbygning, mens maskinhuse kan vaere nagdvendige i skove med et bevokset
areal over 50 ha.

Skydeplatforme, foderhuse, vaskepladser, brandtarne, laesseramper og lignende
anses for at veere anleeg, der er ngdvendige for skovdriften. Skydeplatforme
skal veere udformet og placeret i overensstemmelse med reglerne i jagt- og
vildtforvaltningsloven.

Smabygninger, der kan opfares uden tilladelse efter planloven, kraever pa fred-
skovspligtige arealer fortsat en vurdering af, om der kan indhentes en dispen-
sation efter skovlovens § 11 / godkendelse af udseende og beliggenhed efter
skovlovens § 11, stk. 3.

For sd vidt angar opfarelsen af erhvervsmaessigt ngdvendige boliger pa ejen-
domme med skovbrug, henvises til afsnit 3.1.2.

Der henvises herudover til afsnit 4.1 om forhold til anden lovgivning.

3.6 Jordtilknyttede erhverv

3.6.1 Pelsdyrfarme

Generelt om pelsdyrfarme

Pelsdyrfarme anses som anlaeg til husdyr, der kan indgd som element i den
erhvervsmaessige udnyttelse af en landbrugsejendom. Safremt en pelsdyrfarms
produktionsareal overstiger graensen for krav om tilladelse efter husdyrbruglo-
vens § 16 b, eller farmen i gvrigt placeres pa en ejendom omfattet af husdyr-
brugloven (se oversigtsskema i afsnit 3.3), er farmen ikke omfattet af planloven.
Det geelder, uanset om der er landbrugsnotering pa ejendommen eller ;.

3.6.2 Rideskoler, hestestutterier, dyrepensioner m.v.

Hestestutterier, hestepensioner og rideskoler er omfattet af husdyrbrugloven
pa samme made som anden husdyrproduktion. De er derfor ikke omfattet af
planlovens bestemmelser, safremt dyreholdet er omfattet af husdyrbruglo-
vens tilladelses-/godkendelsesordning. Ridehaller opfert i tilknytning til disse
er heller ikke omfattet af planlovens bestemmelser, men skal behandles efter
husdyrbrugloven.

Dog vil hestestutterier, der ikke er omfattet af husdyrbruglovens tilladelses-/
godkendelsesordning, veere omfattet af planlovens bestemmelser. Bygninger

til sddanne hestestutterier, der indgar som en del af en landbrugsejendoms
jordbrugsmaessige udnyttelse, herunder ridehaller i internationale mal, vil ud fra
en konkret vurdering kunne betragtes som erhvervsmaessigt ngdvendige byg-
ninger, der ikke kraever landzonetilladelse. | vurderingen indgar virksomhedens
mere eller mindre professionelle/kommercielle karakter i modsaetning til mere
hobbypreeget virksomhed.

Ridebaner i tilknytning til hestestutterier vil tilsvarende som udgangspunkt
kunne anses som erhvervsmaessigt ngdvendige.

Ridebaner, der etableres i tilknytning til rideskoler, vil derimod som udgangs-
punkt veere omfattet af planloven og forudsaette landzonetilladelse.
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3.7 Fiskeri og dambrug

Opfarelse og ibrugtagning af byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for
udavelsen af fiskerierhvervet, kan ske uden landzonetilladelse, jf. lovens § 36,
stk. 1, nr. 3 0g 5.

Andre bebyggelser med tilknytning til fiskerierhvervet, sdsom fiskemels- og
fiskekonservesfabrikker samt auktions- og lagerhaller kraever landzonetilladelse
og bgar generelt henvises til erhvervsarealer i byzone.

3.7.1 Fiskeri

Det er det traditionelle fiskerierhverv, dvs. typisk fjord- og kystfiskeri, der er fri-
taget fra kravet om landzonetilladelse til erhvervsmaessigt nadvendigt byggeri
(redskabsskure og badhuse).

3.7.2 Dambrug

Etablering af dambrug, der indgar som led i en landbrugsejendoms jordbrugs-
maessige udnyttelse, kan ske uden landzonetilladelse.

Ligeledes kan mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af
eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom, opfares uden tilladelse,

jf. § 36, stk. 1, nr. 4. Starre og mere intensivt drevne dambrug, overdaekkede
dambrugsbassiner og landbaserede saltvandsbrug kraever tilladelse pa grund af
virksomhedens industrielle eller atypiske praeg.

3.8 Rastofindvinding

Indvinding af rastoffer kan ske uden landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 7, om
end indvinding som regel kraever tilladelse efter rastofloven.

Udstykning af arealer i forbindelse med rastofudnyttelse bar ikke tillades efter
planlovens § 35, stk. 1, medmindre ganske seerlige forhold ger sig gaeldende.
En eventuel landzonetilladelse bgr i sd fald betinges af, at arealet efter ophgrt
rastofindvinding sammenlaegges med en landbrugs- eller skovbrugsejendom,
medmindre arealet i henhold til en endelig planlaegning skal anvendes til ikke-
jordbrugsmaessige formal.

Ved udstykning af landbrugsejendomme til rastofindvinding bgr sagen koor-
dineres med behandlingen efter landbrugsloven. Hvis der som betingelse for
ophaevelse af landbrugspligt stilles krav om arealets sammenlaegning med en
landbrugsejendom, nar rastofindvindingen ophgrer, bar dette vilkdr dog ogsa
fastseettes i landzonetilladelsen.

| forbindelse med udnyttelse af rastoffer i jorden kan det vaere nadvendigt at

etablere bygninger, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for rastofudnyttelsen.
Tilladelsen bgr gives, medmindre szerlige forhold gar sig geeldende.
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3.9 Andre Erhverv

3.9.1 Erhvervsvirksomheder

Med henblik pa at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne giver planloven
mulighed for, efter forudgadende anmeldelse, at indrette handvaerks- og indu-
strivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og
en bolig samt lager- og kontorformal i overfladiggjorte bygninger i landzone, jf.
planlovens § 37.

Planloven giver sdledes en reekke muligheder for udnyttelse af eksisterende
overflgdiggjorte bygninger til erhvervsformal. Formalet er at udnytte den veerdi,
bygningerne repraesenterer og skabe mulighed for opstart af nye virksomheder
samt generere arbejdspladser og dermed skabe udvikling i landdistrikterne.
Ligeledes giver loven mulighed for en begraenset udvidelse af mindre virksom-
heder etableret i sddanne eksisterende bygninger.

Det er en betingelse for anvendelse af § 37, at der ikke forudsaettes vaesentli-
ge om- og tilbygninger. Ved kommunens vurdering af, om der er tale om en
vaesentlig om-/tilbygning, der kraever landzonetilladelse, ma der som udgangs-
punkt laegges vaegt pa, om bygningens ydre fremtreeden og karakter stort

set bevares, og om de indvendige ombygninger er gkonomisk rimelige set i
forhold til bygningens samlede veerdi.

Som det fremgar af § 37, er det desuden en betingelse, at bygningen ikke er
opfert inden for de seneste 5 ar, og at byggeriet ikke er opfgrt uden landzone-
tilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt ngdvendigt for en
bedrift.

Bestemmelserne for, hvor hhv. anvendelse af overfladiggjorte landbrugsbyg-
ninger (§ 37, stk. 1) og anvendelse af andre overfladiggjorte bygninger (§ 37,
stk. 2), finder anvendelse, er forskellige.

Bygninger i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader er ikke omfattet af
§ 37, stk. 2. (Se kapitel 1.4.3 og Bilag 1).

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 15 og nr. 20, giver mulighed for, at virksomheder
etableret i overfladiggjorte bygninger kan udvide med op til 500 m? uden
landzonetilladelse.

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 15, handler om virksomheder, der er lovligt etableret
i overflgdiggjorte landbrugsbygninger og giver virksomheder beliggende i det
abne land mulighed for at udvide med op til 500 m? uden landzonetilladelse.
Der er efter lovaendringen i 2017 ikke leengere krav om, at der ikke ma veaere
mere end 5 ansatte, for at virksomheden kan udvide med op til 500 m? uden
landzonetilladelse.

Tilsvarende giver § 36, stk. 1, nr. 20, mulighed for at udvide en virksomhed, der
er etableret i en anden overfladiggjort bygning i landzone efter § 37, stk. 2,
ligeledes med op til 500 m?.

Udvidelsesmuligheden med op til 500 m? kan ske i én udvidelse eller i eta-

per. Der kan kun ske tilbygning med i alt op til 500 m?, uanset om der er flere
virksomheder pa samme ejendom. Udvidelse med op til 500 m? uden landzo-
netilladelse kan kun ske én gang pr. ejendom. En ny virksomhed vil saledes ikke
kunne udvide uden tilladelse, hvis muligheden er udnyttet tidligere.

Bestemmelsen i § 36, stk. 1, nr. 15, geelder i det dbne land og dermed ikke i
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landsbyer. § 36, stk. 1, nr. 15, geelder desuden ikke inden for naturbeskyttel-
seslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje, jf. planlovens § 36, stk.
4. Bestemmelsen i nr. 20 geelder desuden ikke i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader, jf. § 36, stk. 5.

Udvidelse ud over det, der kan gennemfgres uden landzonetilladelse iht. § 36,
stk. 1, nr. 15 og 20, kraever landzonetilladelse efter § 35, stk. 1. Det geelder for
udvidelser op til 500 m?, safremt udvidelsen sker i form af en selvstaendig byg-
ning, idet undtagelserne i § 36, stk. 1, nr. 15 og 20, alene gzelder tilbygninger.

| skemaet er oversigtligt vist, hvilke bestemmelser der gzelder for hhv. overflg-
diggjorte landbrugsbygninger og for andre overfladiggjorte bygninger:

udv. op til
geelder i slder i geelderi geelder inden for 500 m? udv. over
det abne Igndsb or kystnaer- klitfrednings- og uden 500 m?
land y hedszonen strandbesk.linje tilladelse
§ 37, stk. 1 j ja ja ja ja kraever lzs-till
overfladiggjorte dog ikke etablering men ikke i landsbyer
landbrugsbyg- af butikker og bolig og kun for mindre
ninger virksomheder

(8 36, stk. 1, nr. 15)

§ 37, stk. 2 j ja kuniudv. nej ja kreever Izs-till
andre over- omrader (8 36, stk. 1, nr. 20)

fladiggjorte

bygninger

Der er i planloven ikke nogen klar graense for, hvor meget der kan gennemfgares
pa baggrund af en landzonetilladelse. Det er kommunalbestyrelsen, der inden
for planlovens formal og de hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne,
skal foretage en konkret vurdering, jf. kap. 2.

Der er heller ikke i planloven en klar graense for, hvornar lokalplanpligten
indtraeder, dvs. greensen for, hvornar et projekt forudsaetter, at kommunen
udarbejder lokalplan. Lovens § 13, stk. 2, fastleegger saledes, at en lokalplan
skal tilvejebringes, far der gennemfares starre udstykninger eller starre bygge-
eller anleegsarbejder. Det afggrende er, om et projekt vil medfare en vaesentlig
a&ndring i det bestaende miljg.

Starre udvidelser af erhvervsvirksomheder til omfattende erhvervsvirksomhed
eller reguleer industri skal, i forleengelse af planlovens formal om, at det dbne
land forbeholdes landbrugs-, skovbrugs- og fiskerierhvervet og friholdes for
spredt bebyggelse, henvises til egentlige erhvervsomrader i byzone, som er
indrettet til formalet.

Det er sdledes ikke hensigten med loven, at virksomheder, som er etableret i
overfladiggjorte bygninger i det dbne land, skal kunne foretage starre byg-
ningsmaessige udvidelser pa stedet. Hensigten er at give nye virksomheder
mulighed for at etablere sig uden stgrre omkostninger.

Herudover er der en raekke virksomheder, som af landbrugsmaessige hensyn er
etableret i landzone, men som over tid har udviklet sig til erhverv uden tilknyt-
ning til landbruget, og som derfor ved en eventuel nyetablering ikke lovligt vil
kunne nyetablere sig i landzone. Planloven forhindrer ikke disse virksomheder i
at blive liggende, men vaesentlige udvidelser af sddanne virksomheder skal som
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Nyopfarelse til erhverv

Staldderssalg

udgangspunkt henvises til erhvervsomrader i byzone.

De grundleeggende hensyn om byudvikling og om at friholde det dbne land
betyder bl.a., at

der kan planlaegges for begraensede udvidelser af sma virksomheder,
forudsat at det af plangrundlaget klart fremgar, at eventuelle fremtidige
udvidelsesbehov skal forventes henvist til et eksisterende erhvervsomra-
de,

der kan planlaegges for udvidelse af virksomheder, som af historiske
arsager i forvejen er meget store,

der kan planlaegges for placering af virksomheder med helt seerlige be-
liggenhedskrav (f.eks. maskinstationer og fyrveerkerifabrikker),

stgrre udvidelser af gvrige virksomheder henvises til udlagte erhvervsare-
aler i byzone i tilknytning til byomrader.

Bestemmelserne i planlovens § 11 b, stk. 3, vil forudsaette overfarsel til byzone,
safremt der er tale om udlaeg af starre arealer med mulighed for vaesentligt
byggeri ud over, hvad der normalt vil kunne etableres i landzone. Der henvises
til Erhvervsstyrelsens Vejledning om byvaekst, oktober 2017.

Det er kommunens ansvar at foretage en vurdering af, om et projekt kan gen-
nemfares i landzone inden for de rammer, planloven giver.

Kommunerne bgr i forbindelse med virksomhedernes etablering ggre opmeerk-
som pa de muligheder og begraensninger, der er for virksomhedens evt. senere
behov for udvidelse pa stedet.

Nyopfarelse til erhverv

Opfarelse af nyt byggeri til brug for industri, hdndveerk, kontor, liberale erhverv,
hotel, kroer, restaurationer m.v. kraever landzonetilladelse. Der bar kun undta-
gelsesvis og i overensstemmelse med konkrete retningslinjer for lokalisering i
kommuneplanlaegningen, f.eks. i landsbyer som er afgreenset i kommuneplanen
eller omdannelseslandsbyer, meddeles landzonetilladelse til opfarelse af sddan-
ne erhvervsvirksomheder i landzone, idet erhvervsbyggeri som hovedregel bar
placeres i byzone.

Dog kan der som anfgrt ovenfor placeres virksomheder med helt szerlige be-

liggenhedskrav (f.eks. maskinstationer og fyrveerkerilagre) i det abne land. Der
geres i den forbindelse opmaerksom pa lokalplanpligten.

3.9.2 Detailsalg

Staldderssalg

Stalddgrssalg kan etableres uden landzonetilladelse. Ved stalddgrssalg forstas
et begraenset salg af produkter, der selges fra den ejendom, hvor de er produ-

ceret.

Stalddgrssalg kan ogsa omfatte produkter fra naerliggende garde, der i kraft af
f.eks. deres beliggenhed vil have vanskeligt ved selv at afseette produkterne.
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Mindre butikker

Stalddgrssalg betragtes sdledes ikke som detailhandel, men som et led i den
jordbrugsmaessige drift.

Salg, som forudsaetter nyt byggeri eller udvidelse af eksisterende byggeri, be-
tragtes ikke som stalddarssalg.

Mindre butikker

En mindre butik i en overfladiggjort bygning kan indrettes uden landzonetilla-
delse, hvis bruttoetagearealet ikke vaesentligt overstiger 250 m®. Det er dog en
forudsaetning, at butikken etableres inden for de bestdende bygningsmaessige
rammer, og at der kun etableres et mindre ikke skeemmende oplag.

Udvidelser af en mindre butik, der er etableret i en tidligere bygning i det dbne
land, kan ligeledes ske uden landzonetilladelse efter § 36, stk. 1, nr. 16. Det er
dog en forudsaetning, at der ogsa efter udvidelsen er tale om en mindre butik,
hvormed butikkens samlede bruttoetageareal ikke vaesentligt overstiger

250 m?. Udvidelser derudover kraever landzonetilladelse.

Planlovens § 5 n, stk. 1, nr. 2, giver kommunalbestyrelserne mulighed for at
udlaegge arealer til butiksformal i et lokalcenter eller placere enkeltstaende
butikker, som alene tjener til lokalomradets daglige forsyning. Det er hensigten,
at et lokalcenter alene betjener en begraenset del af en by eller en bydel, en
landsby, et sommerhusomrade el.lign. Derfor bar der som udgangspunkt ikke
meddeles tilladelse til nyopfarelse af butikker i landzone, som bgr henvises til
byzone eller landsbyer.

Der kan ikke etableres mindre butikker i overfladiggjorte bygninger, som ligger
inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen, jf. planlovens § 37, stk. 5.

Kommunalbestyrelsen bar i gvrigt vaere opmeerksom pa regler i anden lov-
givning, som har betydning for etablering og drift af sddanne butikker, f.eks.
trafikale (vejlovgivningen) og veterinaere bestemmelser samt naturbeskyttelses-
lovens § 21 om friluftsreklamer i det dbne land.

3.9.3 Institutioner

Der bar normalt meddeles landzonetilladelse til institutioner m.v. som f.eks.
dggninstitutioner for barn, unge og familier, daginstitutioner som bgrnehaver,
m.v., der indrettes i eksisterende, tomme bygninger, herunder overflagdiggjorte
bygninger.

Visse former for institutioner som f.eks. naturskoler o. lign. kan etableres i over-
fladiggjorte bygninger uden landzonetilladelse, jf. § 37, stk. 1 og stk. 2.

Ved vurderingen bgr der laegges veegt pa, om institutionen etableres i eksi-

sterende bebyggelse. Etablering af opholds-/behandlingssteder kan udlgse
lokalplanpligt.
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3.10 Vognmandsvirksomheder

Det geelder generelt, at vognmandsvirksomheder typisk ikke kan etableres i
bestaende bygninger, men har behov for oplagsplads til biler, containere m.v.,
ligesom de ofte medfarer en betydelig tung trafik. Det skyldes, at etablering af
vognmandsvirksomheder i landzone kan medfgre en vaesentlig aendring i det
omgivende miljg, hvilket bl.a. kan genere naboer. Stgrre vognmandsvirksomhe-
der bar som hovedregel henvises til planlagte erhvervsomrader, der er indrettet
dertil.

Vognmandsvirksomheder er pad denne baggrund ikke omfattet af de forhold,
der i henhold til § 37, stk. 1 og 2, kan etableres uden landzonetilladelse i over-
fladiggjorte bygninger.

Kommunerne kan dog meddele landzonetilladelse til etablering af vognmands-
virksomheder i landzone baseret pa en konkret afvejning af, om tilladelsen vil
veaere forenelig med forskellige interesser inden for planlovens rammer, herun-
der f.eks. hensyn til at undga spredt bebyggelse, hensyn til landskab og miljg,
udnyttelse af eksisterende infrastruktur m.v.

Kommunalbestyrelsen kan desuden i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter
§ 35 til udvidelse eller eendring af eksisterende vognmandsvirksomheder, der
for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arreekke (mere end 10
ar), jf. § 35 a.

Det er ikke hensigten, at virksomhederne skal kunne vokse ubegraenset pa
stedet pa baggrund af landzonetilladelser. Hvis virksomheden f.eks. har en
betydelig bilpark (skennet ud over 15-20 lastbiler m.v.), der belaster omradet
og vejnettet med betydelig tung transport, eller hvis yderligere ekspansion pa
stedet vil medfare vaesentlige aendringer i det omgivende miljg og lign., bar
virksomheden henvises til et erhvervsomrade i byerne.

§ 35 a er som anfart mgntet pa eksisterende vognmandsvirksomheder, der far
den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arraekke. Det er derfor fort-
sat ikke hensigten, at starre vognmandsvirksomheder kan fa landzonetilladelse
til at flytte ud i det dbne land.

Der vil fortsat skulle ske en afvejning af landskabelige, rekreative og arealres-

sourcemaessige hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale
hensyn og hensyn til naboer (se kapitel 2).

3.11 Tekniske anleeg mv.

Udstykning, opfarelse af bebyggelse samt ibrugtagning af bebyggelse og area-
ler til tekniske anlaeg m.v. kraever som udgangspunkt landzonetilladelse.

3.11.1 VVM-pligtige anlaeg

VVM-pligtige anlzaeg vil normalt kraeve landzonetilladelse pa grund af anleeg-
gets omfang. Det geelder dog ikke anlaeg, der er undtaget efter planlovens § 36.
Sadanne anlzeg vil dog normalt forudsaette lokalplanlaegning.

Nar et anlaeg er VVM-pligtigt bar sagsbehandlingen efter landzonebestemmel-

serne samordnes med kommunalbestyrelsens vurdering af projektet efter lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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Husstandsmeller

Hvis et projekt forudseetter planleegning efter planloven, md VVM-myndig-
heden ikke meddele tilladelse efter den naevnte lovs § 25, fgr det ngdvendige
plangrundlag for projektet er gaeldende efter planlovens regler herom, jf. be-
kendtggrelse om samordning af miljgvurderinger og digital selvbetjening m.v.
for planer, programmer og konkrete projekter omfattet af lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer og konkrete projekter (VWVM) § 11.

3.11.2 Vindmgiller

Opstilling af vindmagller kraever landzonetilladelse, medmindre opstillingen sker
pa baggrund af en bonuslokalplan, jf. afsnit 1.2.5. Opstilling af sterre vindmeller
kreever normalt bade udarbejdelse af lokalplan og VVM.

Vindmgllebekendtgarelsen*? regulerer planleegningen for opstilling af vindmgl-
ler med henblik pa at fremme en baeredygtig udvikling med vindmagller, hvor
der tages omfattende hensyn til ikke alene muligheden for at udnytte vindres-
sourcen, men ogsa til nabobeboelse, natur, landskab, kulturhistoriske vaerdier
samt til de jordbrugsmeessige interesser, jf. bekendtgerelsens § 1.

Bekendtggrelsen indeholder en raekke minimumskrav til landzoneadministra-
tionen for vindmgiller. Det fremgar séledes af § 2, stk. 1, at der kun ma opstilles
vindmgller inden for omrader, der er udpeget hertil i kommuneplanens ret-
ningslinjer, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 5. Efter bekendtggrelsens § 2, stk.

3, ma der ikke gives tilladelse efter planloven (herunder landzonetilladelse) til
vindmgller nzermere nabobeboelsen end fire gange mgllens totalhgjde. Af-
standskravet geelder dog ikke for vindmglleejerens beboelse, jf. § 2, stk. 8. Vind-
mgller opstillet i grupper skal endvidere opstilles i et i forhold til landskabet let
opfatteligt geometrisk mgnster, jf. § 2, stk. 5. Desuden skal stgjkrav i henhold til
bekendtggrelse om stgj fra vindmgller overholdes.®

Desuden bgr vindmgaller placeres mindst 200 m fra en radiokaedes sigtelinje, da
vindmgller kan forringe signalet vaesentligt. Kommunalbestyrelsen bgr i forbin-
delse med ansggninger om opstilling af vindmgller tage kontakt til operataren
af radiokaeder.

Husstandsmaller

Efter vindmgllebekendtggrelsen er husstandsmgller med en totalhgjde pa op til
25 meter, der er opstillet i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygningsan-
leeg, undtaget fra visse krav efter bekendtggrelsen, jf. § 2, stk. 9.

Husstandsmgiller er sdledes undtaget fra bl.a. kravet om afstand til nabobebo-
else og fra kravet om placering af vindmagller i grupper. Husstandsvindmgiller er
ligeledes undtaget for kravet om, at der kun ma meddeles landzonetilladelse pa
grundlag af en forudgaende planlaegning.

Ansggning om landzonetilladelse til opstilling af en husstandsmglle skal séle-
des behandles pa baggrund af en konkret vurdering af de stedlige forhold og
hensynene bag landzonebestemmelserne. Husstandsmgller er ligesom starre
vindmgller omfattet af vindmgllebekendtggrelsens krav om stagrst mulig hen-
syntagen til omgivelserne.

“2Bekendtggrelse nr. 1590/2014.

“Bekendtggrelse nr. 1736 af 21/12/2015.
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Pédbud om
feelles udnyttelse

Opstilling af master

Der bgr normalt meddeles afslag pa ansggning om opstilling af husstandsmgl-
ler i omrader med seerlige landskabsudpegninger, medmindre det pa baggrund
af en konkret vurdering i den enkelte sag kan udelukkes, at opstillingen af
husstandsvindmgllen vil f& en veesentlig negativ indvirkning pa oplevelsen af
landskabet.

Vilkar

Der bgr i en landzonetilladelse til vindmgller blandt andet stilles vilkdr om, at
mgllen inkl. fundamenter fjernes uden udgifter for det offentlige, hvis den har
vaeret ude af drift i 1 ar. Erstattes en landzonetilladelse af en lokalplan med
bonusvirkning, bar lokalplanen indeholde tilsvarende vilkar.

3.11.3 Antennemaster

Opstilling af antenneanlaeg omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 9, kan ske
uden landzonetilladelse. Det drejer sig om byggeri, der i bygningsreglementet
er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige
trafik-, forsynings- eller varslingsanlzaeg eller radio- og tv-modtagelse.

Ligeledes er panelantenner til mobilkommunikation med tilhgrende radiomo-
duler og transmissionslinks i neutrale farver, som opsaettes pa eksisterende
master, der anvendes til offentlig mobilkommunikation, siloer eller hgjere skor-
stene, undtaget fra kravet om landzonetilladelse, nar bebyggelsens hgjde ikke
derved forgges, jf. § 36, stk. 1, nr. 17.

Der kraeves derimod tilladelse efter § 35 til opstilling af master til mobilkommu-
nikation.

Pabud om feelles udnyttelse

Lov om etablering og fzelles udnyttelse af master til radiokommunikationsfor-
mal m.v. giver kommunalbestyrelsen mulighed for, pa baggrund af en konkret
vurdering, at udstede pabud om at give adgang til fzelles udnyttelse af master
til radiokommunikationsformal og pabud om fzelles udnyttelse af tilhgrende
bygninger pa jorden, jf. § 3.

Opstilling af master

Det er en malseetning, at der i 2020 skal vaere god adgang til mobiltelefoni i
Danmark. Der er imidlertid lokale omrader over hele landet, hvor mobildaeknin-
gen ikke er tilstraekkelig bade for borgere, virksomheder og sommerhusbebo-
ere. En god daekning med mobilkommunikation er en afggrende forudseetning
for at kunne styrke mulighederne for bosaetning, vaekst og udvikling i landdi-
strikterne. Det har tillige betydning for beredskabet og i krisesituationer, hvor
der kan veaere behov for varsling via mobilnettet. Det er derfor vigtigt, at der
lokalt findes lgsninger, sa der kan opnas en god mobildaekning i hele landet.

| situationer, hvor hensynet til en god mobildaekning ikke kan opfyldes, med-
mindre anlaegget placeres i det dbne land, bar nye antenner sa vidt muligt pla-
ceres pa eksisterende master eller pd andre hgje bygningselementer i omradet
(herunder siloer, elmaster og vindmgller) inden for operatgrens sggeomrade.

| omrader, der i kommuneplanlaegningen er udpeget som bevaringsvaerdige
landskaber og i kystneerhedszonen, kan der kun opstilles nye master, hvis det
har helt underordnet betydning i forhold til disse interesser. Desuden skal kom-
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Vilkar

Jordarbejder og stgjvolde

munerne veere szaerlig opmaerksomme pa masteplaceringer i sarbare byomrader,
landsbyer m.v.

Ved landskabeligt skeemmende masteplaceringer skal ansggeren godtgere, at
det ikke er muligt at opna tilnaermelsesvis samme kommunikationsdaekning
ved en mindre skeemmende placering. Det kan ikke tilleegges afgerende betyd-
ning, at placeringen vil medfgre feerre nabogener, hvis det vil bevirke opstilling
af en landskabeligt set mere skeemmende mast. Hensynet til at undga naboge-
ner ma i sddanne tilfeelde vige for hensynet til landskabet og naturen.

| den konkrete vurdering af en ansggning om opstilling af nye master bgr det
sdledes indgd, om der kan ske faelles udnyttelse af eksisterende master hos
andre operatgrer, eller om antennen kan opsaettes pa eksisterende bygninger
eller andre hgje konstruktioner. Muligheden for at meddele pabud om feelles
udnyttelse bar ikke medfare, at der opsaettes antennesystemer pa elmaster eller
vindmgller, som inden for den neermeste arraekke forventes bortsaneret.

Vilkar

Hvis der ikke findes mulighed for falles udnyttelse af en mast, og masten i gv-
rigt kan opstilles i overensstemmelse med den sammenhangende fysiske plan-
leegning, bgr kommunalbestyrelsen normalt stille vilkdr om, at antennemasten
stilles til rddighed for andre antenneformal og operatarer mod rimelig betaling,
samt at den afskeermes med beplantning for sa vidt angar nederste mastedel
og tilhgrende bygning pa jorden og nedtages senest 1 ar efter endt brug til det
formal, der er givet tilladelse til.

3.11.4 Andre tekniske anlaeg

Byggeri, som i bygningsreglementet er fritaget for krav om byggetilladelse, og
som etableres til brug for offentlige trafik- og forsynings- eller varslingsanlaeg
samt radio- og tv-modtagelse, kan etableres uden landzonetilladelse, jf. § 36,
stk. 1, nr. 9.

Offentlige trafik- og forsyningsanlaeg omfatter f.eks. veje, baner, broer, trans-
formatorstationer, elmaster samt pumpestationer og trykforggeranleeg for
vand- og aflgbssystemer. Varslingsanleeg omfatter f.eks. Beredskabsstyrelsens
sireneanlaeg. Anlaeg til radio- og tv-modtagelse omfatter privatejede savel som
offentligt ejede anleeg, mens master til mobil radiokommunikation (telemaster)
ikke er omfattet af bestemmelsen.

Lovens bestemmelse omfatter ikke arealer, der anvendes som arbejdsarealer
i forbindelse med etablering/reparation af de naevnte anleeg. Anvendelse af
arealer hertil vil derfor kraeve landzonetilladelse, medmindre der er tale om
kortvarige forhold pé under 6 uger. Der henvises til afsnit 1.3.

En reekke af disse anlaeg vil vaere behandlet i kommuneplanlaegningen og vil i
mange tilfeelde veere lokalplanpligtige.

Jordarbejder og stajvolde

Jordarbejder, der er nadvendige for etablering af vej- og baneanlaeg, kraever

ikke landzonetilladelse. Derimod er stgjvolde, som etableres i tilknytning til vej-
0g jernbaneanlaeg, eendret anvendelse, der kraever tilladelse.
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Terreencendringer

Deponier

Terrcencendringer

Terraenregulering pa landbrugsarealer kan kraeve landzonetilladelse afthaengig
af de konkrete omstaendigheder. Opfyldninger af landbrugsarealer (terraenregu-
leringer) er ikke andret anvendelse, der kraever landzonetilladelse efter planlo-
vens § 35, stk. 1, hvis opfyldningens formal er at forbedre landbrugsdriften, og
arbejderne ikke medfarer, at arealerne udtages fra omdrift i leengere tid. Opbe-
varing af jord pa landbrugsarealer kan kreeve landzonetilladelse. Det athaenger
iseer af arbejdets omfang, men ogsa af hovedformalet og tidshorisonten.

Terraenaendringer af landbrugsarealer er ikke en andret anvendelse, der kraever
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, hvis terraenaendringen alene sker
af hensyn til landbrugsdriften. Hvis der tilfgres mere jord m.v. end det, der er
ngdvendigt af hensyn til landbrugsdriften, vil formalet med terraenreguleringen
imidlertid helt eller delvist veere deponi, hvilket udger en s&ndret anvendelse,
der kreever landzonetilladelse, jf. nedenfor.

For terraenaendringer, der kraever landzonetilladelse, er det seerligt hensynet til
landskab, natur og kulturhistoriske interesser, der skal indga i afvejningen.

Deponier

/Zndret anvendelse af et ubebygget areal, f.eks. nyindretning af anleeg til af-
faldsbehandling, oplagspladser sdsom jorddeponier o. lign., kraever landzonetil-
ladelse efter § 35, stk. 1.

Midlertidig opbevaring af ren jord pa landbrugsarealer kan ogsa veere ndret
anvendelse, som kraever landzonetilladelse. Hvorvidt der er tale om en aendret
anvendelse, afhaenger iseer af arbejdets omfang, men ogsa af hovedformal og
tidshorisont for projektet.

3.11.5 Spildevandsanlaeg m.v.

Etablering af spildevandsanlaeg kraever landzonetilladelse. Det gaelder f.eks.
regnvandsbassiner, rodzoneanlaeg, pumpestationer m.v. Hvis anleegget opfares
som led i en starre udstykning til boligformal m.v., bgr der reserveres et areal til
anleegget i lokalplanen.

Der kraeves dog ikke tilladelse til etablering af nedsivningsanlaeg o.lign., safremt
der er tale om anleeg til nedsivning af tagvand fra bygninger, der er nadvendige
for en landbrugsejendom eller landbrugsbedrift, jf. § 36, stk. 1, nr. 3.

3.11.6 Soer

Etablering af en kunstig sg betragtes som en andret anvendelse, som kraever
landzonetilladelse, medmindre sgen er erhvervsmaessigt ngdvendig for driften
af landbrugsejendom eller landbrugsbedrift. Det samme geelder for etablering
af regnvandsbassiner.

Formalet med at etablere en kunstig s@ kan variere mellem erhvervsmaessige
formal, f.eks. andeopdreet, der ikke kraever tilladelse, og forhold som kraever
landzonetilladelse, som f.eks. rekreative formal, oftest med henblik pa jagt eller
fiskeri, og landskabelige eller naturgenopretningsmaessige formal.
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Det kraever ikke landzonetilladelse at afbryde pumpningen i et inddeemmet
omrade.

Ved afggrelsen af, om der bgr meddeles tilladelse til etablering af en sg, skal
der laegges vaegt pd, om sgen vil veere i strid med planleegningen for omradet,
herunder szerligt beskyttelsen af natur- og kulturhistoriske interesser samt de
jordbrugsmaessige interesser. Landskabelige og geologiske interesser bgr ogsa
indga i vurderingen.

Sw@er kan ikke etableres i eksisterende omrader, der er beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens § 3 uden forudgaende dispensation fra naturbeskyttelsesloven.
Der kan kun gives dispensation i szerlige tilfeelde. Der bgr udvises betydelig
tilbageholdenhed, hvor sgen gnskes etableret i store sammenhaengende vad-
omrader, i &dale eller langs der med seaerlige beskyttelseshensyn.

Etablering af sger over 100 m? vil blive omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3,
nar et naturligt dyre- og planteliv har indfundet sig i sgen. Mindre sger kan li-
geledes blive omfattet af § 3 som fglge af beliggenhed i forbindelse med andre
naturtyper (jf. naturbeskyttelseslovens § 3, stk. 2).

Genskabelsen af sger vil ofte blive gennemfart som et naturgenopretnings-
projekt efter naturbeskyttelsesloven. Det bgr i sddanne tilfaelde vurderes, om
projektet strider mod planleegningen for omradet eller mod hensynet til natu-
rinteresserne m.v.

3.12 Rekreative formal

Etablering af anlaeg til rekreative formal kraever landzonetilladelse. P arealer

i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader ma tilladelse kun meddeles,
hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale plan-
legningsinteresser i kystzonen, jf. § 35, stk. 3.

3.12.1 Rekreative parceller

Der bar ikke meddeles landzonetilladelse til udstykning med henblik pa f.eks.
jagt, ophold og lignende private rekreative formal. Det gaelder uanset, at der
ikke s@ges om tilladelse til bebyggelse.

Baggrunden herfor er bl.a., at udstykninger til rekreative parceller ofte gnskes
foretaget i omrader, hvor de landskabelige og rekreative interesser er store, og
de kan medfare en belastning af landskabet i form af hegning, opstilling af skil-
te, beplantning og terraenaendringer m.v. Udstykningerne vil endvidere kunne
forarsage landbrugsmaessig gene for en rationel landbrugsdrift og for fremtidi-
ge strukturomlaegninger.

Moseomrader, heder, strandenge, mindre skovomrader, saerligt kuperede par-
tier m.v., som ikke er i intensiv drift, har altid vaeret en veerdifuld bestanddel af
det danske landskab. En udstykning af sddanne arealer i selvsteendigt matriku-
lerede ejendomme vil veere i strid med landzonebestemmelsernes formal.
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Ferieboliger

3.12.2 Ferie- og fritidsformal
Ferieboliger*

| henhold til § 36, stk. 1, nr. 11, kan helarsboliger i landzone, herunder med-
hjaelperboliger, overga til anvendelse som fritidsboliger uden krav om landzo-
netilladelse. Pa tilsvarende vis kraeves der ikke landzonetilladelse til seedvanlige
former for bondegardsferie, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 2, hvor ejerfamilien
for kortere tidsrum udlejer en del af heldrsboligen, som ikke er saerskilt indret-
tet med henblik pa udlejning.

Etablering af nye ferieboliger pa landbrugsejendomme og andre ejendomme i
landzone kreever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Det har hidtil vaeret muligt at meddele landzonetilladelse til etablering af op til
10 udlejningsferieboliger pa op til 100 m? pr. bolig i overfladiggjorte driftsbyg-
ninger, herunder stuehuse pa nuvaerende og tidligere landbrugsejendomme. |
henhold til aftalen om Danmark i bedre balance juni 2016 skal det i landzone
uden for kystnaerhedszonen samt i udviklingsomrader inden for kystnaerheds-
zonen fremover vaere muligt at meddele landzonetilladelse til etablering af
ferieboliger i alle overfladiggjorte bygninger (f.eks. mejerier og skoler). Lempel-
sen omfatter dog ikke overfladiggjorte bygninger inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen. Det er i den forbindelse aftalt at afskaffe den tidligere
begraensning for antallet af ferieboliger, der kan gives tilladelse til etablering og
udlejning af.

Det er sdledes alene den overfladiggjorte bygnings beliggenhed, starrelse og
den hidtidige graense for den enkelte ferieboligs starrelse, der saetter graensen
for, hvor mange ferieboliger der maksimalt kan gives tilladelse til at etablere.
Der ggres dog samtidig opmaerksom p3, at projektet efter omsteendighederne
kan veere omfattet af lokalplanpligt.

Medmindre planleegningsmaessige eller andre vaesentlige interesser taler
afggrende imod, bgr ansggninger om at opdele overfladiggjorte bygninger i
udlejningsferieboliger imgdekommes.

Det bemeerkes, at Erhvervsstyrelsens tilladelse til erhvervsmaessig udlejning af
ferieboliger etableret i overfladiggjorte bygninger som udgangspunkt forud-
seetter, at kommunen forinden har meddelt den forngdne landzonetilladelse til
anvendelsesaendringen. Kommunalbestyrelsen bgr derfor indhente en vejle-
dende udtalelse vedrarende mulighederne for at opna udlejningstilladelse efter
sommerhusloven fra Erhvervsstyrelsen forud for meddelelse af landzonetilladel-
se til etablering af udlejningsferieboliger i overfladiggjorte bygninger.

For sa vidt angar omrader i kystneaerhedszonen uden for udviklingsomraderne
eller inden for klitfrednings- eller strandbeskyttelseslinjen, bgr ansggninger om
at opdele overfladiggjorte landbrugsbygninger i ferieboliger imgdekommes
efter planlovens landzonebestemmelser, medmindre planleegningsmaessige
eller andre veesentlige interesser taler afggrende imod. | disse omrader kan der
dog som hidtil maksimalt meddeles tilladelse til etablering af 10 ferieboliger pa
op til 100 m? pr. bolig.

“Udlejning af fast ejendom til ferieboligformal er reguleret i sommerhusloven (LBK nr. 949 af
03/07/2013). Erhvervsmaessig ferieboligudlejning kraever tilladelse efter sommerhuslovens § 1,

stk. 1, nr. 1. Reglerne administreres af Erhvervsstyrelsen og praksis er generelt restriktiv. Grundet
strukturforandringerne i det abne land vil praksis i henhold til sommerhusloven dog blive lempet

i overensstemmelse med de politisk aftalte lempelser af landzoneadministrationen i forhold til
etablering af ferieboliger i overfladiggjorte bygninger. Efter fast praksis meddeles ikke udlejnings-
tilladelse efter sommerhusloven til nyopfarte ferieboliger, medmindre disse drives som enten hotel
eller campingplads.
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Andre ferie- og
fritidsformatl

Det er en betingelse for at meddele landzonetilladelse til indretning af ferie-
boliger i en overflagdiggjort bygning (eendret anvendelse), at der er tale om en
overfladiggjort bygning, der svarer til betingelserne i planlovens § 37. Dvs. at
ferieboligerne etableres i eksisterende bygninger, der ikke i veesentlig omfang
skal om- eller tilbygges, far de kan anvendes til formalet. Det er saledes ikke
muligt at indrette ferieboliger i staklader, presenninghaller m.v. Endvidere for-
udszettes det som udgangspunkt, at den overfladiggjorte bygning er mindst 5
ar gammel.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at reglerne ikke omgas eksempelvis ved, at
bygninger opfares som erhvervsmaessigt ngdvendige for driften af en land-
brugsejendom, jf. § 36, stk. 1, nr. 3, med henblik pa inden for et kort tidsrum at
omdanne dem til ferieformal.

Andre ferie- og fritidsformdl

Da hotel- og restaurationsvirksomhed ikke er omfattet af undtagelsen i plan-
lovens § 37, kreever etablering af hoteller og restauranter landzonetilladelse

— 0gsa hvis de etableres i eksisterende bygninger. Hotel forstas i overensstem-
melse med hotelbegrebet i sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 4, og omfatter
tillige vandrerhjem samt Bed & Breakfast.

Udstykning, opfarelse og ibrugtagning af bebyggelse til hytter, vandrehjem
o.lign. kraever landzonetilladelse. Ved afgerelsen bar der bl.a. leegges veegt pa
naturbeskyttelsesmaessige hensyn, hensyn til jordbrugserhvervet, kommunens
turistpolitiske overvejelser samt behovet for naerhed til offentlig trafikforsy-
ning, bysamfund, stisystemer m.v. Hotelvirksomhed er undtaget fra sommer-
huslovens krav om tilladelse til erhvervsmaessig udlejning, medmindre der til
virksomheden er knyttet huse eller hytter, der udlejes i mere end 5 naetter ad
gangen. For at vaere omfattet af undtagelsen og for at opna tilladelse til er-
hvervsmaessig udlejning af huse eller hytter i tilknytning til hotelvirksomhed er
der en raekke krav, der skal vaere opfyldt. Det anbefales, at kommunalbestyrel-
sen i sddanne tilfaelde indhenter en vejledende udtalelse fra Erhvervsstyrelsen
om behovet for udlejningstilladelse efter sommerhusloven.

Ganske kortvarige aendringer i anvendelsen af ubebyggede arealer kreever ikke
tilladelse. Mindre end 6 uger anses for kortvarigt, dog ikke hvis der er tale om
periodisk tilbagevendende brug. Ibrugtagning af arealer til en koloni- og nyt-
tehave, en campingplads og til afholdelse af en lejr i en periode pé over 6 uger
kreever saledes landzonetilladelse.

Nye campingpladser bgr sa vidt muligt lokaliseres uden for kystnaerhedszonen
og ved eksisterende bysamfund eller starre ferie-/fritidsanleeg. Udvidelser skal
ligeledes begrundes efter vaekst-, udviklings- og turismepolitiske overvejelser.
Etablering af en campingplads kan udlgse lokalplanpligt.

Der kan under iagttagelse af landskabelige og miljgmaessige hensyn m.v. med-
deles landzonetilladelse til placering og udvidelse af klubhuse i landzonehavne,
herunder opbevaringsskure, omklaedningsfaciliteter og anlaeg samt indretnin-
ger til brug for foreninger og klubber med tilknytning til havet og kysten, f.eks.
roklubber, sejlklubber, lystfiskerforeninger, kajakklubber og lign. Det gaelder
ogsa mindre faciliteter langs strandene til brug for samme begraensede kreds af
brugere, som omklaedningsfaciliteter, skure til opbevaring af f.eks. kajakker eller
fiskeudstyr, balhytter, madpakkehytter og shelters m.v., nar de opfares i tilknyt-
ning til eksisterende aktiviteter, f.eks. en parkeringsplads, eller vejnedkarsel m.v.
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Der kan endvidere meddeles landzonetilladelse til eendret anvendelse af
overfladiggjorte havnebygninger i en landzonehavn til formal, der kan fremme
turismen eller understgtte foreninger, samt til brug for bgrneinstitutioner, dag-
institutioner, folkeskoler og lign. eller besggende pa havnen m.v. Det kan f.eks.
veere kiosker, souvenirbutikker, caféer, overnatningsmuligheder m.v. Er der tale
om overnatningsfaciliteter, kan det efter omsteendighederne krzeve udlejnings-
tilladelse fra Erhvervsstyrelsen efter sommerhusloven.

Herudover kan der meddeles landzonetilladelse til etablering og udvidelse af
mindre anlaeg i landzonehavne som f.eks. legepladser, baderamper, shelters®,
balhytter, madpakkehytter og balpladser alene til brug for bgrneinstitutioner,
daginstitutioner, folkeskoler o. lign. eller besggende pa havnen.

| forhold til havne i landzone ggres i gvrigt opmaerksom pa de seaerlige regler,
der fremgar af naturbeskyttelseslovens § 15 b, stk. 2, nr. 1-3, og f.s.v.a. mindre
faciliteter langs stranden pa reglerne i naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 5.

Et primitivt overnatningssted i form af en lejrplads med ganske fa telte kan

dog etableres uden landzonetilladelse, hvis der alene er tale om lejlighedsvis
teltslagning af midlertidig karakter pd en mindre del af en ejendom, der i gvrigt
anvendes til andre formal. Det geelder uanset, om der betales et mindre veder-
lag for benyttelsen, og om der gives adgang til egendommens toilet m.v.

Ved afgarelse af, om der er tale om et primitivt overnatningssted, skal der leeg-
ges veegt pa en raekke forhold sdsom arealets starrelse, beliggenhed og tilgaen-
gelighed, antal telte, der kan opstilles samt opholdets varighed og faciliteter.
Det forudseettes sdledes, at der er tale om et mindre, afgraenset areal, der kan
rumme op til 5-8 telte, at de enkelte ophold pa arealet er af kortere varighed
(typisk to nzetter), at der typisk kun er adgang til arealet for gdende, cyklende,
ridende og sejlende o.l., samt at der af faciliteter kun forefindes et multtoilet,
enkelte shelters, samt mulighed for vand. P& primitive overnatningssteder kan
der saledes ikke opstilles faste konstruktioner, sdsom sanitetsbygninger, hytter
e.l, ligesom der ikke ma placeres campingvogne. Der ggres opmaerksom pa, at
naturbeskyttelseslovens kap. 4 indeholder generelle regler om offentlighedens
adgang.*

Helt primitive overnatningssteder — som f.eks. i statsskovene, der ofte er
vanskeligt tilgeengelige og uden faciliteter af nogen art — kan ogsa etableres
uden landzonetilladelse, selv om arealet ikke er entydigt afgreenset, men alene
markeret ved en pzel. Den omstendighed, at der stilles toilet eller bademulig-
hed til rddighed pa en nzerliggende landbrugsejendom e.l. &endrer ikke stedets
karakter af primitivt overnatningssted, hvis stedet i gvrigt efter de ovennaevnte
kriterier betragtes som primitiv. Der ggres opmaerksom p4a, at safremt arealet
ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, kraeves dispensation fra Kystdirektora-
tet efter naturbeskyttelsesloven.

4Ved et shelter forstas et ly for vejret til ophold og overnatning i jordniveau, som ikke ma veere
hyttelignende, dvs. det skal veere abent (typisk med en aben facade, der ikke kan lukkes med lager
o.l.), lavt (typisk ikke stahgjde) og primitivt (ingen faciliteter). Hvis disse kriterier er opfyldt, kraeves
hverken udlejningstilladelse efter sommerhusloven eller campingreglementet (BEK nr. 844 af
30/06/2010). Er kriterierne ikke opfyldt, vil udlejning efter omsteendighederne kraeve udlejningstilla-
delse efter sommerhusloven (LBK nr. 949 af 03/07/2013). Der gives som altovervejende hovedregel
ikke tilladelse til erhvervsmaessig udlejning af shelters.

“Naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 934 af 27/06/2017 med senere aendringer) kapitel 4 indeholder
generelle regler om offentlighedens adgang til strande (§ 22), skove (§ 23), udyrkede arealer (§ 24),
klitfredede arealer (§ 25) og veje og stier i det &bne land (§ 26). Der er primaert adgang til at faerdes
fods, men der kan ogsa veere adgang til at feerdes pé cykel og til hest. Ejeren kan dog give tilladelse
til at feerdes pa anden made, safremt det ikke strider mod anden lovgivning.
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Bade- og badebroer

Idreetsanleeg m.v.

Bade- og bddebroer

Der kan etableres landforbindelse til mindre bade- og badebroer, der er udfart
efter retningslinjerne i cirkuleere om bade- og badebroer, uden landzonetilla-
delse.

Opmaerksomheden henledes dog pé, at bekendtggrelse om bade- og bade-
broer har bemyndiget kommunalbestyrelsen til at imgdekomme eller afsla
ansggninger om tilladelse til pa sgterritoriet at anbringe visse mindre bade- og
badebroer. Bade- og badebroer pé saterritoriet, der ikke er omfattet af denne
bekendtggarelse, kraever tillige Kystdirektoratets tilladelse efter kystbeskyttelses-
loven.

Idreetsanleeg m.v.

Tennisbaner, fodboldanlzaeg, lystbddehavne, svsgmmehaller o. lign. bagr som
udgangspunkt placeres i byzone. Der kan dog ogsa etableres idreetsfaciliteter
og andre fzlles opholdsarealer i landsbyer, herunder i forbindelse med skoler.
Golfbaner, motocross- og skydebaner placeres derimod typisk i landzone, bl.a.
for at hindre stgjgener. Hvis arealerne vil kunne genanvendes til jordbrugs-
maessige formal, vil der normalt efter landbrugsloven blive stillet vilkdr om
tilbagefarsel til jordbrugsmaessig drift ved ophgr af anleeggets brug.

Placering af paintballbaner, klatreveegge, put and take-fiskeri og andre idreets-
anlaeg i landzone kraever en landzonetilladelse. Der bgr laegges veegt pa, at
anlaegget placeret i forhold til transportmuligheder samt under hensyntagen til
landskabelige, landbrugsmaessige og miljgmaessige hensyn m.v.

Etablering af starre idraetsanleeg, som f.eks. golfbaner, skydebaner og mo-
tocrossbaner, kan udlgse lokalplanpligt.

3.13 /Zndret anvendelse af overflgdiggjorte bygninger -
§ 37, stk. 1 og 2

Med henblik pa at skabe vaekst og udvikling uden for byerne kan overflgdig-
gjorte bygninger, herunder andre overfladiggjorte bygninger end overfladig-
gjorte landbrugsbygninger, tages i brug til en raekke naermere angivne formal
uden landzonetilladelse efter forudgaende anmeldelse.

Denne rettighed omfatter sdledes alle overfladiggjorte bygninger i landzone,
herunder eksempelvis nedlagte mejerier, skoler, foderstofvirksomheder og
maskinstationer samt overfladiggjorte boliger med undtagelse af stuehuse og
andre driftsngdvendige boliger pa en landbrugsejendom, jf. landbrugslovens
regler. Det omfatter ogsa tidligere stuehuse, safremt det ligger pa en nedlagt
landbrugsejendom. Det kan ogsa geelde boliger pa en landbrugsejendom med
to bygningssaet (som fglge af sammenlaegning), hvis den ene bolig ikke skal
tjene som medhjeelperbolig. Det geelder heller ikke for en medhjeelperbolig, der
er opfgrt som ngdvendig for driften af en landbrugsejendom. Tilsvarende er
boliger opfart efter § 36, stk. 1, nr. 14, ikke omfattet.

Fritidshuse er ligeledes ikke omfattet af bestemmelsen i § 37, stk. 2. Det kraever
sdledes fortsat kommunalbestyrelsens landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, at
tage fritidshus i brug til helarsbeboelse, jf. afsnit 3.1.8.

Det er fastlagt, at overfladiggjorte bygninger ogsa kan tages i brug til liberale
erhverv samt til forenings- og fritidsformal uden landzonetilladelse. Det geelder
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f.eks. etablering af tegnestuer, revisorfirmaer og ejendomsmaeglerfirmaer samt
klubber og foreninger, som f.eks. klublokaler til spejdere, hundesportsforenin-
ger, motorcykelklubber o. lign.

Bestemmelserne omhandler etablering af nye virksomheder og boliger inden
for bestaende bygningsmaessige rammer, hvor der ikke foretages vaesentlige
om- eller tilbygninger. Det er sdledes en betingelse efter § 37, stk. 1, nr. 1, og

§ 37, stk. 2, nr. 1, at de overfladiggjorte bygninger er af rimelig standard, der
ikke nadvendigger omfattende istandsaettelser eller om-/tilbygninger. Hensig-
ten med bestemmelserne er at muliggare en rimelig udnyttelse af bestdende
veerdier. Det afthaenger saledes af bygningens stand og karakter, hvilke formal
den kan tages i anvendelse til uden landzonetilladelse. Det er ligeledes en for-
udszetning, at bygningerne ikke er opfart inden for de seneste 5 ar.

Kravet om at der ikke ma foretages vaesentlige om-/tilbygninger, forhindrer
ikke, at der uden landzonetilladelse kan foretages de for en erhvervs- eller
boligetablering nadvendige indre ombygninger, herunder ombygninger til
opfyldelse af krav, der stilles af myndighederne som betingelse for etable-rin-
gen, f.eks. krav efter arbejdsmiljg-, sundheds- og byggelovgivningen. Det
betyder, at der skal veere tale om egentlige bygninger, der er egnede til forma-
let. Bestemmelserne finder saledes ikke anvendelse pa f.eks. drivhuse, staklader
eller presenningshaller, udhuse, garager, carporte og skure, uanset den tidligere
anvendelse af disse.

Hvis bygningen har veeret forladt i leengere tid og er sa forfalden eller primitiv,
at den ikke repraesenterer nogen vaerdi af betydning geelder de almindelige
regler for kommunernes landzoneadministration.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at betingelserne for den aendrede anvendelse
uden en landzonetilladelse er opfyldt. For andret anvendelse af overfladig-
gjorte bygninger i Natura 2000-omrader skal kommunalbestyrelsen desuden
varetage reglerne efter naturbeskyttelseslovens § 19 b.

Der henvises i gvrigt til afsnit 3.9.1.

3.14 Pensionisters anvendelse af fritidshuse til helars-
beboelse

For at gare det nemmere og mere attraktivt for pensionister at bosaette sig

i landdistrikterne har pensionister som hovedregel ret til at anvende fritids-

boliger i landzone (og i sommerhusomrader) som heldrsbeboelse efter 1 ars
ejerskab, jf. § 36, stk. 1, nr. 18.

Der er tale om en personlig anvendelsesret. Dog kan pensionistens segtefzelle,
samlever eller nzert besleegtede, som har haft faelles hustand med pensionisten,
ved pensionistens dad benytte fritidsboligen til heldrsbeboelse indtil fraflyt-
ning, hvor anvendelsesretten bortfalder.

Fritidsboligen sendrer sdledes ikke formelt status til heldrsbolig som falge af
pensionistens heldrsbeboelse af boligen, og pensionistens anvendelse til hel-
arsbeboelse medfgrer ikke, at boligen kan udvides uden landzonetilladelse op
til 500 m?.

Adgangen gelder den samme kreds af pensionister, som i henhold til plan-
lovens § 41 far mulighed for at anvende en bolig i et sommerhusomrade til
heldrsbeboelse efter 1 ars ejerskab. Anvendelsesskiftet kraever ikke byggesags-
behandling i henhold til byggeloven. Det er dog en forudsaetning, at ejendom-
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men ikke er kondemnabel.

Retten geelder ikke inden for stgjkonsekvensomrader omkring lufthavne regu-
leret efter denne lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder samt forsva-
rets gvelsespladser og skyde- og gvelsesterraener. Hvis kommunalbestyrelsen
meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte
en fritidsbolig til heldrsbeboelse i sddanne omrader, kan de fastsatte stgjkrav

i regler eller afgarelser efter miljgbeskyttelsesloven ikke skeerpes som fglge af
denne benyttelse af boligen. Inden for sikkerhedsafstanden til risikovirksomhe-
der skal risikoen for uheld lsegges til grund for afgerelsen om, hvorvidt der kan
meddeles landzonetilladelse.

3.15 Omdannelseslandsbyer

Kommunalbestyrelsen kan udpege op til to omdannelseslandsbyer i hver kom-
muneplan med henblik pa at skabe og fastholde veekst og udvikling i landsbyer.
Omdannelseslandsbyerne kan f& en videre afgraensning, end hvad der geelder
for gvrige landsbyer. Formalet er at skabe attraktive landsbyer for bosaetning
og retter sig mod landsbyer i tilbagegang. Det er hensigten, at landzoneadmi-
nistrationen skal have en lempeligere karakter i omdannelseslandsbyer.

En landsby kan saledes f.eks. omdannes ved, at landsbyens afgraensning aen-
dres med henblik pd, at bebyggelse pa trafikbelastede arealer nedrives, og at
nye boliger m.v. som erstatning for det nedrevne placeres inden for en ny og
mere rummelig afgraensning af landsbyen. Samtidig kan der ikke ske egentlig
byudvikling inden for omdannelseslandsbyen, og afgreensningen ma ikke give
mulighed for spredt bebyggelse i det dbne land, ligesom de nationale inte-
resser og overholdelse af geeldende regler i medfer af anden lovgivning skal
iagttages.

Kommunalbestyrelsens retningslinjer for omdannelseslandsbyer skal tilleegges
seerlig veegt ved landzoneadministrationen inden for afgreensningen af omdan-
nelseslandsbyen. Inden for omdannelseslandsbyer kan kommunalbestyrelsen
meddele landzonetilladelse til opfarelse af enkelte boliger og til mindre erhverv,
meddele tilladelse til at erstatte forfaldne bygninger, der nedrives, med nye
bygninger med andret placering, starrelse og udformning inden for afgreens-
ningen. Desuden kan der meddeles tilladelse til at placere mere end én bolig pa
samme grund og til udstykning til enkelte nye boliger.

Se i gvrigt Figur 1 — principskitse for omdannelseslandsbyer.

Der henvises i gvrigt til rapport fra april 2018 fra Udvalget for levedygtige
landsbyer.
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Landzonemyndighed

Modtagelse af en
ansegning

Behandling af ansegning
om landzonetilladelse

Naboorientering og parts-
hering - § 35, stk. 4 og 5

Kapitel 4

Proces og procedurer

4.1 Modtagelse og behandling af ansggning
Landzonemyndighed

Det er kommunalbestyrelsen, der er landzonemyndighed i landzonen, jf. planlo-
vens § 35, stk. 1.

Modtagelse af en ansegning

En landzonesag vil typisk begynde ved, at kommunalbestyrelsen modtager en
ansggning om udstykning og evt. byggeri, en samlet ansggning om byggetil-
ladelse og landzonetilladelse, eller en ansggning om aendret anvendelse. En
landzonesag kan desuden begynde ved, at kommunalbestyrelsen i forbindelse
med gennemgangen af en ansggning om byggetilladelse eller en byggeanmel-
delse bliver opmaerksom p3, at det pataenkte projekt forudseetter en landzone-
tilladelse/anmeldelse.

Inden der kan gives byggetilladelse, skal kommunalbestyrelsen i henhold til
bygningsreglementet undersgge, om byggearbejdet er i strid med anden lov-
givning (bl.a. planloven).#

| en ansggning om byggetilladelse til en bolig, der gnskes opfart efter plan-
lovens § 36, stk. 1, nr. 14, skal ansggeren redegare for, hvorfor byggeriet ikke
kreever landzonetilladelse. Finder kommunalbestyrelsen det ikke sandsynlig-
gjort, at der er tale om en medhjaelperbolig eller en bolig i forbindelse med et
generationsskifte, kan kommunalbestyrelsen afvise at udstede byggetilladelse.
Dette kan ske med henvisning til, at det ansggte efter kommunalbestyrelsens
vurdering kraever landzonetilladelse. Afgarelsen herom kan paklages til Plankla-
genavnet.

Behandling af ansagning om landzonetilladelse

Kommunalbestyrelsen skal ved behandling af en ansggning om landzonetilla-
delse tage hensyn til formalet med landzonebestemmelserne, den kommunale
planleegning samt ansggeren og naboerne. Kommunalbestyrelsen skal — uanset
kommuneplanlaegningen — altid foretage en konkret vurdering af hver enkelt
ansggning (se kapitel 2).

Naboorientering og partshering - § 35, stk. 4 og 5

Naboer til en ejendom, hvor der sgges om landzonetilladelse til et byggeri el.
lign.,, kan have en veesentlig interesse i sagens udfald. For at sikre grundlaget
for eventuel tilladelse kan kommunalbestyrelsen derfor farst meddele landzo-
netilladelse 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne af den omhandlende ejendom, jf. planlovens

§ 35, stk. 4. Hensigten med bestemmelsen er, at naboerne far mulighed for at

47)f. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens Vejledning om byggesagsbehandling efter BR18.
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Lokalplan

Forholdet til anden
lovgivning

kommentere pa de ansggninger, der kan have betydning for dem, inden kom-
munalbestyrelsen treeffer afgarelse i sagen.

Afgreensningen af den personkreds, der skal orienteres efter § 35, stk. 4, er

den samme som i bestemmelsen om naboorientering ved dispensationer fra
byggeloven, jf. byggelovens § 22, stk. 2. Den svarer ligeledes til det farste led i
planlovens § 20, stk. 1, nr. 2, der vedrgrer dispensationer fra lokalplaner. Dvs. at
den personkreds, der skal orienteres, omfatter ejere og brugere af de ejendom-
me, der graenser op til den ejendom, hvor der sgges om tilladelse. Genboer kan
efter omsteendighederne ogsa veere omfattet.

Orienteringen efter § 35, stk. 4, kan dog udelades, hvis det ansggte efter kom-
munalbestyrelsens skan er af underordnet betydning for naboerne, jf. § 35, stk.
5.

Kommunalbestyrelsen skal desuden veere opmaerksom pa, om der er gvrige
personer, virksomheder og vaesentlige interessenter m.v. med en s veesentlig
interesse i sagens udfald, at de skal have lejlighed til at udtale sig efter forvalt-
ningslovens regler om partshgring. Det gaelder f.eks. ledningsejere, herunder
Energinet i forhold til transmissionsnet for olie, gas og el, der er registreret som
tekniske anleeg i Plandata.dk.

Lokalplan

Hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at det pagaeldende projekt forudsaetter
udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13, stk. 2, og § 35, stk. 2, ma kom-
munalbestyrelsen meddele afggrelse herom til ansggeren med klagevejledning.
Kommunen bgr samtidig oplyse, om kommunen er indstillet pa at udarbejde en
lokalplan for projektet.

Hvis der foreligger et forslag til en lokalplan, bgr ansgger oplyses om, at der
ikke kan meddeles landzonetilladelse, for lokalplanen er endeligt vedtaget.

Forholdet til anden lovgivning

Kommunalbestyrelsen skal veere opmaerksom p3, at et projekt i landzone - ud
over landzonetilladelse — ofte kraever tilladelse efter anden lovgivning. Det
samme geelder for forhold, der anmeldes til kommunen, men som ikke kraever
landzonetilladelse.

Der ggres opmaerksom pa, at det ikke kan udelukkes, at der kan vaere situatio-
ner, hvor der er forhold, der kan gennemfgres uden tilladelse efter planloven,
ikke kan opna tilladelse/dispensation efter anden lovgivning (f.eks. en sendret
anvendelse af en overflgdiggjort bygning, som forudsaetter tilladelse efter
vejlovgivningens adgangsbestemmelser).

Hvis et spargsmal er detailreguleret efter anden lovgivning, som varetager
hensyn, der ogsa varetages af landzonebestemmelserne, skal kommunalbesty-
relsen lade seermyndighedens vurdering af hensynet indgé ved afgerelsen om
landzonetilladelse. Landzonebestemmelserne indebaerer i gvrigt ingen aen-
dringer i anden lovgivning, f.eks. om udstykning, opfarelse af ny bebyggelse,
aendret anvendelse af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer i landzo-
ne. Denne lovgivning finder derfor fuldt ud anvendelse pa forhold, der tillades
efter landzonebestemmelserne, eller som er omfattet af de forhold, der kan
gennemfares uden landzonetilladelse.
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Ansggeren har ansvar for, at bestemmelserne i anden lovgivning, herunder
bygningsreglementet, er overholdt og mé selv sgrge for at indhente andre
ngdvendige tilladelser/dispensationer. Ansgger er ligeledes ansvarlig for at ind-
hente ngdvendige tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning (f.eks.
vejlovgivningen, miljgbeskyttelsesloven) i forbindelse med ibrugtagning af en
overfladiggjort bygning til et andet formal.

Da der i forbindelse med landzonetilladelser tillige ofte er pakraevet tilladelser
efter bl.a. bygge-, naturbeskyttelses-, landbrugs-, skov-, miljgbeskyttelses-,
miljgvurderingslov eller vej- eller jernbanelovgivningen, herunder ogsa anlaegs-
love, henstilles kommunalbestyrelsen dog til i videst muligt omfang at sege at
tilretteleegge administrationen med henblik pa en samtidig sagsbehandling, sa
der ikke meddeles landzonetilladelse til aktiviteter, der ikke kan opna dispensa-
tion/tilladelse efter anden lovgivning.

Seerligt i de tilfaelde, hvor der i landzonetilladelsen skal foretages en afvejning
af hensyn, der ogsa indgar i behandling efter anden lovgivning, er det vigtigt,
at sagsbehandlingen koordineres. Som eksempel kan naevnes vej- og jernba-
nelovgivningen, herunder konkrete anlaegslove, hvorefter trafikale hensyn bade
skal indga i vurderingen efter planloven og vejlovgivningen, ligesom der kan
forekomme byggelinjer til kommende jernbaneanlaeg. Hvis det er samme myn-
dighed, der administrerer de to omrader i den konkrete sag, bar sagen afgeres
samtidig efter begge love.

Samme forhold ger sig f.eks. geeldende i forholdet mellem landzonebestem-
melserne og naturbeskyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinjer. Der gares i
den forbindelse opmaerksom p3, at der inden for arealer omfattet af klitfred-
ning eller strandbeskyttelse efter naturbeskyttelsesloven som hovedregel ikke
uden dispensation eller tilladelse fra Kystdirektoratet ma foretages aendring i
tilstanden, uanset om forholdet kraever landzonetilladelse eller er undtaget fra
kravet om landzonetilladelse.

Nar koordineringen er vaesentlig, skyldes det, at det vil vaere uholdbart at give
tilladelse efter planloven, hvis der derefter ikke kan opnas tilladelse/dispen-
sation efter anden lovgivning. En landzonetilladelse kan saledes kun udnyttes
lovligt, hvis alle andre nadvendige tilladelser/dispensationer efter anden lovgiv-
ning ogsa er meddelt.

Iht. vejlovens § 42 og jernbanelovens § 34 skal kommunalbestyrelsen, inden der
gives tilladelse til byggeri eller andre fysiske foranstaltninger, hare Vejdirektora-
tet eller Banedanmark herom med henblik pa sikring mod unadig fordyrelse og
vanskeligggrelse af planlagte vej- eller baneanlzeg.

Kommunalbestyrelsen skal veere opmaerksom pa museumslovens § 24. Efter
denne bestemmelse er kommunalbestyrelsen blandt andet forpligtet til at
underrette vedkommende kulturhistoriske museum senest samtidig med, at der
meddeles byggetilladelse.

Kommunalbestyrelsen skal endvidere vaere opmaerksom pa, om der skal foreta-
ges en miljgvurdering efter miljgvurderingsloven, inden der meddeles landzo-
netilladelse. Desuden skal kommunalbestyrelsen vaere opmaerksom p3, at der
kan veere forhold, som kraever Kystdirektoratets tilladelse, herunder bl.a. opfyld-
ning pa seterritoriet.
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Afgorelsen

Landzonetilladelsens
indhold

Huvilke vilkar kan stilles?

4.2 Formkrav m.v. til landzoneafggarelser

4.2.1 Skriftlighed og underretning - § 35, stk. 6 og stk. 7
Afgarelsen

Ifalge planlovens § 35, stk. 6, skal ansggeren have skriftlig meddelelse om afgg-
relser truffet efter § 35, stk. 1.

Afggrelsen skal begrundes i overensstemmelse med forvaltningslovens regler
herom. Det er et krav, at begrundelsen indeholder en angivelse af de faktiske
og retlige forhold, som kommunalbestyrelsen har lagt veegt pa ved afgarelsen.
Det er ikke tilstraekkeligt generelt at henvise til lovene, en lokalplan eller kom-
muneplanen.

Afggrelser efter § 35, stk. 1, beror pa et administrativt sken, og begrundelsen
skal derfor tillige indeholde en angivelse af de hovedhensyn, der har veeret
bestemmende for kommunalbestyrelsens skansudavelse.

Herudover skal der i alle afggrelser gives klagevejledning, jf. § 35, stk. 7 (se

afsnit 4.4.9).

Landzonetilladelsens indhold

En tilladelse skal indeholde oplysninger om:
at tilladelsen ikke ma udnyttes fer klagefristens udlgb (bekendtgarelse
om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til Planklagenaev-
net og opsaettende virkning af klage for visse afgarelse truffet efter lov

om planleegning og visse andre love § 1, stk. 1),

at klage kan indgives af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
visse landsdaekkende foreninger og organisationer (§ 59),

at rettidig klage har opsaettende virkning, medmindre klagemyndighe-
den bestemmer andet (bekendtggarelsens § 5, stk. 1),

at ansgger vil blive underrettet om en eventuel klage (bekendtgarelsens
§ 5, stk. 2),

at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar, efter at den
er meddelt (8 56, stk. 2).

4.2.2 Fastsaettelse af vilkar - § 55

Det fglger af almindelige forvaltningsretlige grundseetninger og forudsaetnings-
vist af planlovens § 55, at tilladelser efter § 35, stk. 1, kan g@res betinget. Dette
sker ved fastsaettelse af vilkar, der tinglyses pa ejendommen.

Hvilke vilkar kan stilles?
Planloven angiver ikke, hvilke vilkar der lovligt kan stilles. Men det fglger af
almindelige forvaltningsretlige regler, at et vilkar skal veere begrundet i hensyn,

der kan varetages efter den pageeldende lov, og at vilkarene skal sta i et rime-
ligt forhold til afggrelsen.
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Vilkar om fjernelse

Vilkar for gyllebeholdere

Personlig tilladelse

Rammerne for, hvilke vilkar der kan stilles, skal saledes ses i lyset af forma-

let med landzonebestemmelserne og i gvrigt vurderes i forhold til beslaegtet
lovgivning. Da der kun kan stilles vilkar i forbindelse med en landzonetilladelse,
hvis det er sagligt begrundet ud fra de hensyn, der skal varetages med landzo-
nebestemmelserne, kan der saledes ikke stilles vilkar, som alene er begrundet af
hensyn, der skal varetages efter anden lovgivning.

Der bgr derfor heller ikke i landzonetilladelser stilles vilkar om forhold, som
mere praecist kan fastsaettes efter anden lovgivning. Det geelder f.eks. tilla-
delser vedrgrende forhold, som ogsa er behandlet efter landbrugs-, vej- eller
jernbanelovgivningen, herunder konkrete anlaegslove, naturbeskyttelses- eller
miljglovgivningen. Kommunalbestyrelsen vil dog kunne supplere eller stramme
vilkar stillet efter besleegtet lovgivning, men det skal i sa tilfeelde vaere begrun-
det i landzonebestemmelsernes andre formal.

Saledes vil eksempelvis hensynet til bevarelsen af landskabelige veerdier kunne
begrunde vilkdr om en seerlig beliggenhed og udformning af en ny bebyggelse
om, at udendgrs oplag ikke ma finde sted eller om beplantning og hegning
omkring skeemmende anleeg m.v.

Tilsvarende vil en ny bebyggelse eller anvendelse af bestaende bygninger eller
arealer, der ma antages at ville foregribe eller stride mod kommende planlaeg-
ning, kunne ggres midlertidig. F.eks. séledes at tilladelsen kun er gaeldende et
bestemt antal ar, eller sa leenge den pageeldende person/firma ejer ejendom-
men og driver virksomhed derfra.

Vilkar er bindende for andre indehavere af rettigheder over ejendommen, uan-
set hvornar deres ret er stiftet, og skal tinglyses pa ejendommen, jf. § 55, 2. pkt.

Vilkar om fjernelse

| forbindelse med en ansggning kan der kun stilles vilkar om fjernelse af byg-
ninger m.v., ndr nedrivningen har direkte relation til det ansggte. Der kan f.eks.
fastseettes vilkar om, at vindmgller og telemaster nedtages senest 1 ar efter
endt brug.

Vilkar for gyllebeholdere

Planlovens § 36, stk. 2, 4. og 5. pkt., indeholder szrlige krav om vilkar for gylle-
beholdere, der ikke placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Efter bestemmelsen skal kommunalbestyrelsen i en tilladelse til en fritliggende
gyllebeholder stille vilkdr om, at beholderen fjernes, nar den ikke leengere er
ngdvendig for driften. Tilladelsen skal endvidere indeholde vilkar om, at behol-
deren afskeermes med beplantning.

Derudover kan kommunalbestyrelsen fastseette andre vilkar for tilladelsen, som
anses for ngdvendige i det konkrete tilfeelde.

Personlig tilladelse

Endelig kan der i tilfelde, hvor tilladelsen er serligt begrundet i ansggerens

forhold, vaere grund til at meddele tilladelsen som en personlig tilladelse for
ansggeren.
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Tinglysning

Tinglysning

Kommunalbestyrelsen sgrger for, at vilkar af varig interesse tinglyses pa ejen-
dommen. Omkostningerne ved tinglysningen pahviler ejeren, jf. planlovens
§ 55, 2. pkt.

Der er udpantningsret for det udlagte belgb.

4.2.3 Offentliggorelse - § 35, stk. 8 og stk. 9
Tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, skal offentliggares, jf. § 35, stk. 8.

Manglende offentliggarelse kan medfare en suspendering af klagefristen og
vil efter omstaendighederne kunne medfgre erstatningsansvar for kommunal-
bestyrelsen. Hvorvidt klagefristen suspenderes, afhaenger af Planklagenaevnets
konkrete vurdering af sagens omstaendigheder.

Offentligggrelse kan undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en
offentligt bekendtgjort lokalplan, jf. § 35, stk. 8, 2. pkt.

Offentliggerelsen skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede
efter § 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage, jf. § 35, stk. 9 (se
afsnit 4.4.).

4.2.4 Indberetning til Plandataregisteret

Kommunalbestyrelsen skal pr. 1. januar 2018 registrere landzonetilladelse i
Plandata.dk.

Kommunens forpligtelse til at indberette landzonetilladelser og i den sammen-
haeng registrere naermere angivne oplysninger fglger af regler fastsat i medfer
af planlovens § 54 b, stk. 4.

Landzonetilladelser skal som udgangspunkt indberettes senest 14 dage efter
klagefristens udlgb, jf. § 5 b, i bekendtggrelse nr. 418 af 28. april 2014 som zn-
dret ved bekendtgarelsen nr. 1453 af 11. december 2017.

Paklages en afgarelse om landzonetilladelse, skal landzonetilladelsen indberet-
tes, efter at Planklagenaevnet har truffet afggrelse, jf. § 5 b, stk. 4, 2. pkt.

Beslutninger og afggrelser kan aendre pa bl.a. byggemulighederne pa en
ejendom, hvorfor det kan have offentlighedens og vurderingsmyndighedens
interesse, at disse samles ét sted og i @vrigt er offentlige tilgeengelige.

Indberetningen af landzonetilladelser til plandataregisteret erstatter ikke
offentligggrelse efter planlovens regler og er i gvrigt heller ikke af betydning
for udfzerdigelsen eller retsvirkningen af landzonetilladelsen, herunder ikke for
beregning af klagefristen.

Se bekendtgarelse nr. 776 af 13/06/2018 om det digitale planregister
Plandata.dk.
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Handheevelse

4.2.5 Foraldelse - § 56, stk. 2, stk. 3 og stk. 4

I henhold til planlovens § 56, stk. 2, bortfalder en tilladelse efter § 35, stk. 1, hvis
den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret ud-
nyttet i 5 pa hinanden fglgende ar. 5-ars-fristen regnes i tilfeelde af en eventuel
klagebehandling fra datoen for den endelige afggrelse.

Udnyttelsen af en landzonetilladelse ma saledes, hvis den ikke skal foraeldes,
pabegyndes inden 5-ars-fristen udlgber. Det er samtidig en forudsaetning, at et
tilladt byggearbejde fortsaettes i seedvanligt tempo, og at der ikke er et langt
ophold i byggeriet.

Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastseette en leengere
frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til genopfaerelse af en bolig, sdfremt der
samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig, jf. § 56, stk. 3.

Efter § 56, stk. 4, bortfalder en hidtidig ret til at udnytte en ejendom pa en
made, som ville kraeve tilladelse efter § 35, stk. 1, nar retten ikke har veeret ud-
nyttet i 3 pa hinanden falgende éar.

4.3 Handhavelse og tilsyn § 51
Tilsyn

Kommunalbestyrelsen skal pase, at planlovens §§ 35-38 overholdes, jf. planlo-
vens § 51, stk. 1. Ligeledes geelder, at kommunalbestyrelsen skal pase overhol-
delsen af de regler, der er fastsat for administrationen af landzonebestemmel-
serne i landsplandirektiver (planlovens § 3).

Hdndheevelse

Kommunalbestyrelsen skal endvidere pase, at pabud og forbud efter landzo-
nebestemmelserne efterkommes, og at vilkar fastsat i tilladelser overholdes, jf.
planlovens § 51, stk. 2.

Samtidig har kommunalbestyrelsen pligt til at foranledige et ulovligt forhold
lovliggjort, medmindre forholdet er af underordnet betydning, jf. § 51, stk. 3.

Der henvises i gvrigt til Vejledning om handhaevelse af Naturbeskyttelsesloven,
Planloven og Byggeloven, Erhverv- og Byggestyrelsen og Skov- og Naturstyrel-
sen, maj 2007.

44 Klageregler 8§ 58-59 og § 62

Bestemmelser om klage og sagsmal i forhold til planloven fremgar af plan-
lovens §§ 58-62, lov om Planklagenaevnet og i bekendtggrelse om udnyttelse
af tilladelser, frist for indgivelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende
virkning af klage for visse afgarelse truffet efter lov om planleegning og visse
andre love.

4.4.1 Klagemyndighed - § 58

Planklagenaevnet er klagemyndighed efter planlovens § 58, stk. 1. Naevnets
afgarelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed, jf. lov om Plan-
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Retlige sporgsmdl og
skensspargsmal

Tilsynspligt

klagenaevnet § 3, stk. 3.
Planklagenaevnets afgarelser kan indbringes for domstolene, jf. planlovens § 62.

4.4.2 Hvad kan paklages? - § 58
Retlige spargsmal og skensspargsmdl

En klage over en landzoneafgarelse efter planlovens § 35, stk. 1, kan anga bade
retlige spergsmal og skensspargsmal (fuld prevelse), jf. § 58, stk. 1, nr. 1. Det vil
sige, at Planklagenaevnet bade kan vurdere, om afgarelsen er lovlig, og om den
er hensigtsmaessig og rimelig pa baggrund af den geeldende lovgivning. Naev-

net kan i den forbindelse ogsa vurdere om procedure- og kompetenceregler er
overholdt, samt om afggrelsen er truffet i overensstemmelse med de almindeli-
ge forvaltningsretlige regler, forvaltningsloven og offentlighedsloven.

Planklagenaevnet kan prave kommunalbestyrelsens vurdering af, om oriente-
ring af naboer er af underordnet betydning og derfor kan undlades,

jf. § 35, stk. 6. Kommunalbestyrelsens afggrelse om, hvorvidt et forhold kraever
landzonetilladelse, er et retligt spargsmal, som kan paklages til Planklagenaev-
net, jf. § 58, stk. 1, nr. 3.

En klage over afgarelser efter §§ 36-37 kan kun anga retlige spargsmal (retlig
pravelse), jf. § 58, stk. 1, nr. 3. Det er eksempelvis et retligt spargsmal, om betin-
gelserne i § 37, stk. 1, 2, 4 og 5, for at tage en overfladiggjort bygning i brug til
andet formal uden landzonetilladelse, er opfyldt.

Tilsynspligt

Efter planlovens § 58 er det alene afggrelser, der kan paklages, og denne be-
stemmelse ma anses for udtemmende. Der kan derfor ikke rejses en klage til
Planklagenaevnet over en kommunalbestyrelses udgvelse af tilsynspligten efter
§ 51 om udavelse af tilsynspligt.

Som led i det kommunale og regionale tilsyn farer Ankestyrelsen tilsyn med, at
kommuner og regioner overholder den lovgivning, der szerligt gzelder for of-
fentlige myndigheder. Det kan f.eks. veere spgrgsmal om kommunalbestyrelsens
udgvelse af tilsynspligten efter planloven.

Ankestyrelsen farer imidlertid ikke tilsyn, hvis seerlige klage- eller tilsynsmyn-
digheder, f.eks. Planklagenaevnet, kan tage stilling til den pagaeldende sag,
jf. § 48, stk. 3, i lov om kommunernes styrelse.

Ankestyrelsens tilsyn er et retligt tilsyn. Det betyder bl.a., at Ankestyrelsen ikke
kan tage stilling til, om kommunalbestyrelsens dispositioner er rimelige eller
hensigtsmaessige, herunder spgrgsmal om sagsbehandlingens tilrettelaeggelse
eller sagsbehandlingstiden, hvis denne ikke er reguleret i lovgivningen.

Ankestyrelsen beslutter selv, om der er tilstreekkelig anledning til at rejse en
tilsynssag.

4.4.3 Hvem kan klage? - § 59

Efter planlovens § 59, stk. 1, er de klageberettigede erhvervsministeren og en-

hver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond opret-
tet efter lov om nationalparker.
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Klageberettiget er ogsa landsdaekkende organisationer og foreninger, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og milja eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen. Det er dog en forudsaetning, at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer
dens formal, og at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100
medlemmer, jf. § 59, stk. 2.

Det er Planklagenaevnet som klagemyndighed, der afger spgrgsmal om klage-
berettigelse.

Kommunalbestyrelsen har derfor pligt til at videresende enhver modtaget klage
til Planklagenaevnet, medmindre kommunalbestyrelsen pa baggrund af klagen
finder anledning til at genoptage sagen. Kommunalbestyrelsen kan ved videre-
forsendelsen udtale sig om sin vurdering af spgrgsmalet (se afsnit 4.4.5).

4.4.4 Klagefrist

Afggrelser efter planloven kan paklages inden 4 uger efter afgarelsen er med-
delt til klageren, jf. bekendtgerelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgi-
velse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse
afgarelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre love § 2, stk. 1.

Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtgarelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og
bekendtgeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab
til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber en lgrdag eller en helligdag, forlaenges
fristen til den falgende hverdag, jf. § 2, stk. 2.

Klagen skal indgives skriftligt til den kommune, der har truffet afgarelsen.

4.4.5 Indbringelse af en klage

Klage skal indgives via digital selvbetjening til kommunalbestyrelsen. En klage
anses for rettidigt indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden, jf. § 3, stk.
1iBEK nr. 821 af 20/06/2017.

Efter modtagelse af en klage skal kommunalbestyrelsen, hvis den vil fastholde
afgarelsen, snarest og som udgangspunkt ikke senere end 3 uger efter klagefri-
stens udlgb, videresende klagen til Planklagenaevnet, jf. bekendtgarelse om ud-
nyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til Planklagenaevnet og opsaet-
tende virkning af klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlaegning og
visse andre love, jf. § 3, stk. 1, 4. pkt. Videresendelsen skal ske ved anvendelse af
digital selvbetjening, jf. § 3, stk. 4.

Klagen skal ved videresendelsen vzere ledsaget af den paklagede afggrelse, de
dokumenter, der er indgaet i sagens bedgmmelse, og en udtalelse fra kommu-
nen med bemaerkninger til sagen og de anfgrte klagepunkter, jf. § 3, stk. 1, 5.
pkt.

| sagen, der sendes til Planklagenaevnet, skal ejendommens matrikelbetegnelse
veere oplyst. Desuden bgr relevant plan- og kortmateriale vedlaegges sammen
med en redeggrelse for det ansagtes forhold til kommune- og eventuel lokal-
planleegning.

Kommunalbestyrelsen skal sende en kopi af sin udtalelse til de involverede i
klagesagen, jf. § 3, stk. 2.
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Hvis klagen ikke indgives til kommunalbestyrelsen via digital selvbetjening, skal
kommunalbestyrelsen videresende klagen til Planklagenaevnet, jf. § 3, stk. 5.
Dette skal ske via digital selvbetjening, jf. § 3, stk. 4, 2. pkt. Kommunalbestyrel-
sens videresendelse af klagen skal ikke i disse tilfeelde veere ledsaget af sagens
dokumenter og en udtalelse, jf. § 3, stk. 5.

Hvis kommunalbestyrelsen, efter at den har videresendt en klage til Planklage-
naevnet, inddrages i forhandlinger med adressaten for afgaerelsen og klageren
om tilpasninger af det ansaggte projekt, der har betydning for klagen, skal kom-
munalbestyrelsen straks underrette Planklagenzevnet, jf. § 3, stk. 3.

4.4.6 Opseaettende virkning

En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, ma ikke udnyttes far klagefri-
stens udlagb, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af
klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse afggrelser
truffet efter lov om planleegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1. Det vil
sige tidligst 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt den klageberettigede.

| de tilfzelde, hvor afgarelsen bliver offentliggjort, beregnes klagefristen fra den
offentlige bekendtgarelse, uanset om der tillige er sendt saerskilt meddelelse til
en klageberettiget far offentliggerelsestidspunktet.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1, har
opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer andet,
jf. bekendtgerelsens § 5, stk. 1.

Rettidig klage over retlige spargsmal efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, har ikke
umiddelbart opseettende virkning, men Planklagenaevnet kan beslutte at tilleeg-
ge klagen over afggrelsen opsaettende virkning. Hvis et bygge- eller anlaegs-
arbejde er iveerksat, kan Planklagenzevnet endvidere pabyde dette standset, jf.
bekendtggrelsens § 6.

4.4.7 Segsmal - § 62, stk. 1

Kommunalbestyrelsens afggrelser kan indbringes for domstolene. Det er ikke
nogen betingelse, at sagen har vaeret indbragt for Planklagenaevnet. Hvis en
sag @nskes anlagt ved domstolen, skal dette efter planlovens § 62, stk. 1, ske
inden 6 méneder fra afggrelsen er meddelt. Hvis der er udfaerdiget offentlig
bekendtgerelse, regnes sagsmalsfristen fra bekendtggrelsen.

4.4.8 Klagevejledning - § 35, stk. 7 og stk. 9

Efter planlovens § 35, stk. 7, skal en afggrelse efter § 35, stk. 1, indeholde op-
lysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og regler for indgivelse og
behandling af klage. Efter § 35, stk. 9, skal offentligggrelse af en tilladelse efter
stk. 1 indeholde tilsvarende oplysninger.

Kravet om oplysning om klagereglerne er opfyldt, nar indholdet af bestemmel-
serne er indskrevet i selve afggrelsen eller medsendt som bilag til afgerelsen i
form af en klagevejledning.

Udover de naevnte bestemmelser i § 35, stk. 7 og 9, indeholder planloven ikke
seerlige bestemmelser om klagevejledning.
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Klagevejledningen skal indeholde oplysning om:
hvem der kan klage
eventuel opseettende virkning
at klagen skal indgives via digital selvbetjening
angivelse af klageinstans, og hvem klagen skal sendes til
klagefristens laengde
at klagen skal veere tilgeengelig inden klagefristens udlgb.

Klagevejledningen skal endvidere oplyse om sggsmalsfristen i planlovens § 62,
stk. 1, jf. forvaltningslovens § 26.

Erhvervsstyrelsen 113




Undtagelse efter § 36

Udstykning efter § 10, stk. 1 0g 3, i lov om
landbrugsejendomme til samdrift med en
bestaende landbrugsejendom.

Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk.
1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme

Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt
for driften af den pageeldende landbrugs-
ejendom, landbrugsbedrift, bortset fra hus-
dyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for
udgvelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt
ngdvendigt for driften af eksisterende dam-
brug pa en landbrugsejendom.

Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til
landbrug eller skovbrug eller til brug for
udgvelse af fiskerierhvervet.

Udstykning, byggeri eller sendret anven-
delse i det omfang, dette er pabudti en
afgarelse efter §8 19 d — 19 f eller bestemt

i en fredning efter lov om naturbeskyttelse
eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der
er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

Indvinding af rastoffer i jorden.

Opfarelse af garager, carporte, udhuse, driv-
huse og lignende bygninger pa hgjst 50 m?,
nar disse opfares i tilknytning til enfamilie-
huse eller sommerhuse, og byggeriet ikke
medfgrer oprettelse af en ny bolig.

Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget
for krav om byggetilladelse, og som etab-
leres til brug for offentlige trafik-, forsy-
nings- eller varslingsanlaeg eller radio- og
tv-modtagelse.

Bilag 1

Oversigtsskema over

undtagelser fra

landzonekravet

36, stk.
1, nr. 1

§ 36, stk.

1,nr. 2

§ 36, stk.

1, nr. 3

§ 36, stk.

1,nr. 4

§ 36, stk.

1,nr.5

§ 36, stk.

1,nr.6

§ 36, stk.

1,nr.7

§ 36, stk.

1,nr. 8

§ 36, stk.

1,nr.9

Undtagelse
geelder ikke
inden for klit-
frednings- og
strandbeskyt-
telseslinje

Undtagelse
geelder ikke i
kystnaerheds-
zone uden for
udviklingsom-

rader

Stoj
undtagelse
geelder ikke

Anmelde-
pligt

§ 38, stk. 2
(2 ugers
frist)

§ 38, stk. 2
(45-dages
frist)

§ 36, stk.
2 (belig-
genhed,
herunder 50
m regel)

§ 36, stk. 6

§ 36, stk. 7



Undtagelse efter § 36

Undtagelse
geelder ikke
inden for klit-
frednings- og
strandbeskyt-

Undtagelse
geelder ikke i
kystnaerheds-
zone uden for
udviklingsom-

Stoj
undtagelse
geelder ikke

Anmelde-
pligt

Til- og ombygning af helarshus, hvorved
husets samlede bruttoetageareal ikke over-
stiger 500 m?, jf. dog stk. 6

Helarsboligs overgang til anvendelse som
fritidsbolig.

Genoptagelse af helarsbeboelse af boli-
ger, som midlertidigt har veeret anvendt til
fritidsformal i henhold til et af kommunal-
bestyrelsen meddelt samtykke i medfer af
lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene.

Udstykning, der foretages pa grundlag af
en erhvervelse efter lov om jordfordeling
og offentligt keb og salg af fast ejendom til
jordbrugsmaessige formal m.m. (jordforde-
lingsloven) til et regionalt jordkgbsnaevns
formal.

Opfarelse eller indretning i eksisterende be-
byggelse af en bolig pa en landbrugsejen-
dom, hvis areal overstiger 30 ha, nar den
nye bolig skal benyttes i forbindelse med et
generationsskifte eller til en medhjeel-per.
Tilbygning med indtil 500 m? pa en ejen-
dom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af
en mindre erhvervsvirksomhed i det abne
land, som lovligt er etableret i en tidligere
landbrugsbygning.

Tilbygning til en mindre butik i landzone,
der er etableret i en overfladiggjort byg-
ning, nar butikkens samlede bruttoetagea-
real efter udvidelsen ikke overstiger 250 m?,
jf. stk. 4 og 5.

Panelantenner til mobilkommunikation

med tilhgrende radiomoduler og transmis-
sionslinks i neutrale farver, som opseaettes
pa eksisterende master, der anvendes til
offentlig mobilkommunikation, siloer eller
hgje skorstene, nar bebyggelsens hgjde ikke
dermed forgges.

En pensionists personlige ret til at benytte
en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt
fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar pensioni-
sten har ejet ejendommen i 1 ar, jf. dog stk.
8-11.

Teknikskabe i neutrale farver med en
grundplan pd maksimalt 2 m? og en hgjde
pa maksimalt 2,5 m til brug for de antenner,
der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa
eller umiddelbart ved masten, siloen eller
skorstenen.

Tilbygning med indtil 500 m? pé en ejen-
dom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed
i landzone, som lovligt er etableret i en
overfladiggjort bygning, jf. dog stk. 5 og

§ 37, stk. 2.

§ 36, stk.

1, nr. 10

§ 36, stk.

1, nr. 11

§ 36, stk.

1,nr. 12

§ 36, stk.

1, nr. 13

§ 36, stk.

1, nr. 14

§ 36, stk.

1, nr. 15

§ 36, stk.

1,nr. 16

§ 36, stk.

1, nr. 17

§ 36, stk.

1, nr. 18

§ 36, stk.

1, nr. 19

§ 36, stk.

1, nr. 20

telseslinje

nej
§ 36, stk. 4

nej
§ 36, stk. 4

nej
§ 36, stk. 5

nej
§ 36, stk. 5

rader

nej
§ 36, stk. 5

nej
§ 36, stk. 5

nej
§ 36, stk. 12

§ 36, stk. 7
(geelder som
udgangs-
punkt ikke
fleksboliger)

§ 36, stk. 2
(beliggen-
hed)

§ 36, stk. 2
(beliggen-
hed)

§ 36, stk. 8
- 11



Undtagelse efter § 37

Undtagelse
geelder ikke
inden for klit-
frednings- og
strandbeskyt-
telseslinje

Undtagelse
geelder ikke i
kystnaerheds-
zone uden for
udviklingsom-

rader

Staj
undtagelse
geelder ikke

Bygninger, der ikke lzengere er nagdvendige
for driften af en landbrugsejendom, kan
uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug
til handvaerks- og industrivirksomhed, min-
dre butikker, liberale erhvery, forenings- og
fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4, samt
lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af

1)  atvirksomheden eller boligen
etableres i bestaende bygninger, der ikke
om- eller tilbygges i veesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden
for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden
landzonetilladelse i henhold til § 36, stk.
1, nr. 3, som erhvervsmaessigt ngdven-
digt for en bedrift.

Andre overfladiggjorte bygninger end de i
stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter

§ 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks- og
industrivirksomhed, mindre butikker, libera-
le erhvery, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4, samt lager- og kontor-
formal m.v., hvis

1)  virksomheden eller boligen etable-
res i bestaende bygninger, der ikke om-
eller tilbygges i veesentligt omfang,

2) bygningerne ikke er opfert inden
for de seneste 5 ar, og

3) bygningen ikke er beliggende
inden for klitfrednings- og strandbe-
skyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen
uden for udviklingsomrader.

§ 37,
stk. 1

§ 37,
stk. 2

delvist nej
§ 37, stk. 5
(Der kan ikke
efter stk. 1 ind-
rettes mindre
butikker og en
bolig i tidligere
landbrugsbyg-
ninger, der er
beliggende
inden for klit-
frednings- og
strandbeskyt-
telseslinjen)

nej
§ 37, stk. 2, nr. 3
§ 37, stk. 5

nej
§37,stk. 2, nr. 3

§ 38, stk. 1

Mht. etable-
ring af bu-
tikker og en
bolig felger
det af § 37,
stk. 5, at de
ikke kan ind-
rettes efter §
37, stk. 1 og
2, inden for
klitfrednings-
og strandbe-
skyttelseslin-
jen.

Det folger
af § 37, stk.
2, nr. 3, at
det heller
ikke geelder
i kystneer-
hedszonen
uden for
udviklings-
omrader.

§ 37, stk. 6 § 38, stk. 1
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Her vil eendringer i vejledningens forskellige versioner fremga.

Versionsnummer Beskrivelse af a&endringer

1.0.0 17/7 2018

1.0.1 22/10 2018 Rettelse af skrivefejl i skema s. 79 over snitflade mellem husdyrbrugloven og
planloven

1.0.2 November 2019 Opdatering som fglge af lov nr. 171;0?‘827/12/2018 og lov nr. 1715 af 27/12

Versionsnummereringen falger falgende regler:

1) Mindre rettelser af fejl og mangler, herunder stavefejl og mindre tilfgjelser af forklarende tekst.
Udgivelseskode 0.0.1.

2) Starre uddybende og praeciserende tilfgjelser og rettelser.
Udgivelseskode 0.1.0

3) Andringer og/eller tilfgjelser i indhold i teksten.
Udgivelseskode 1.0.0
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